MUNICIPIO DE PAREDES DE COURA

FUNDAMENTAGCAO ECONOMICO-FINANCEIRA DO VALOR DAS TAXAS
DE URBANIZAGAO E EDIFICACAO



Fundamentagdo Econdmico-Financeira

1.Introdugdo

As taxas municipais, entendidas como prestacOes pecunidrias, definitivas e
bilaterais, consistem nos montantes que os utentes de determinadas autorizagées ou
levantamentos por parte das administracdes de algumas interdi¢Ges, ndo tinham, até a
publicacdo da Lei n.2 53-E/2006, de 29 de Dezembro, a necessidade de fundamentacio
econdmico-financeira.

Prescreve agora o citado diploma que o valor das taxas deve ser fixado de
acordo com o principio da proporcionalidade e ndo deve ultrapassar o custo da
actividade publica local ou o beneficio auferido pelo particular, podendo ainda ser
fixado com base em critérios de desincentivo a pratica de certos actos ou operagdes.

O critério basico adoptado para a determinacdo dos valores a cobrar em cada
uma das taxas dos servigos prestados pela autarquia consistiu na determinagao dos
custos por minuto, quer sejam os custos com o pessoal afecto ao processo de emissao
da licenga/admissdo da comunicagdo prévia/autorizagdo, quer sejam os custos com o
equipamento afecto a cada funciondrio, como os restantes custos especificos ou nao.

Actualmente reconhece-se a necessidade de implementacdo nas autarquias de
sistema de contabilidade de custos, para maior rigor na fixagao das tabelas de tarifas e
precos municipais. Como refere o Pocal no ponto 2.8.3.1 a contabilidade de custos é
obrigatdria no apuramento dos custos das fungdes e dos custos subjacentes a fixagdo
de tarifas e precos de bens e servigos. O Pocal estabelece ainda no ponto 2.8.3.2 que o
custo das funcdes, dos bens e dos servicos corresponde aos respectivos custos directos
e indirectos relacionados coma producgdo, distribuicGo, administracdo geral e
financeiros. O Pocal obriga, assim, a utilizacdo do sistema de custeio total, o qual foi
utilizado na elaboracdo do presente documento (custeio com bases multiplas). Foram
recolhidos varios processos de obras, estimando-se para cada um os custos em que a
Camara de Paredes de Coura incorreu. Os processos foram escolhidos aleatoriamente,
abrangendo as variadas tipologias de construgao. Ao longo deste documento estao
discriminados todos os passos efectuados, da forma mais transparente possivel, para
as conclusdes serem imediatas.

Pagina 2



Fundamentagdo Econdmico-Financeira

2. Metodologia do calculo das taxas

As etapas do presente estudo envolveram:

v" Revisdo da tabela de taxas em vigor;

<\

Identificagao de todos os servigos prestados e bens fornecidos pela autarquia,
no ambito da urbanizacdo e edificacdo;

Analise dos processos e procedimentos relativos as taxas;

Imputacao dos custos directos e indirectos;

Identificacdo dos custos e respectiva associacdo aos outputs finais (taxas);

NSANIENIRN

Medigdo dos tempos médios de trabalho nos diversos processos que resultam
nos bens produzidos e/ou nos servicos prestados aos cidaddos e pelos quais as
taxas sdo devidas.

O célculo dos custos directos foi feito através da imputacdo da mao-de-obra,
matérias-primas/artigos de economato e maquinas e viaturas (quando aplicavel).
No que diz respeito ao calculo dos custos indirectos, apenas foi imputado o custo
com a cobranga/tesouraria.
Para o apuramento do Custo da mao-de-obra, directa e indirecta, utilizou-se a
seguinte férmula:

Custo/minz( TotalCustosAnuais j 60

TrabalhoAnualHoras

Onde:

Total de Custos Anuais = Remuneragdao Anual Liquida + Subsidio de Refeicao Anual +
Encargos Anuais (Seguranca Social, Seguros de Pessoal, entre outros);

Trabalho anual em Horas = (52-y) * n

Sendo:

1) 52 — o numero de semanas de trabalho ao ano;

2) y-onumero de semanas de trabalho perdidas;

3) n-—onumero de horas de trabalho semanais, em que se assumiu 5 paray e 35 para
n.
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Foi igualmente calculado o Custo/minuto das Maquinas e Viaturas pela
seguinte férmula:

L . A ti oes + P +C bustivel + S
Custo/min_Maqumas_V/aturas:( mortizagoes neus ombustive eguro)/so

NumeroHorasAno

O apuramento deste custo foi de grande importancia no cdlculo de algumas
taxas presentes no Regulamento Municipal de Taxas de Urbanizacdo e Edificacdo, uma
vez que muitos dos servicos prestados pela autarquia implicam deslocacdes ao local,
como por exemplo vistorias, autos de implantacdo, entre outros.

O Valor total da taxa calculou-se através da seguinte formula:
T=Tmin x ({CDmin + CIminkx (D+ B - C55+ 1)

Em que:

Tmin — Tempo total em minutos;
CDmin— Custos Directos em Minutos
Clmin — Custos Indirectos em Minutos
D — Desincentivo

B — Beneficio

CSS — Custo Social Suportado

1 — Factor multiplicador

De notar que, em muitos casos, se verifica a existéncia de um custo social
suportado, ou seja, um custo que a autarquia suporta por razdes de interesse publico
local, visando a promogao de finalidades sociais e de qualificagdo urbanistica,
territorial e ambiental. Nestas situacdes, o valor de custos apurado é superior a taxa
cobrada, sempre respeitando o principio da proporcionalidade.
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3. Fundamentagao

3.1 - Taxa pela Realizagdao, Refor¢o e Manutengao de Infra-Estruturas
Urbanisticas

Taxa devida nas edificacoes nao inseridas em loteamentos urbanos

A taxa pela realizacdo de infra-estruturas urbanisticas é destinada a ressarcir o
Municipio dos encargos com a realizacdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas
urbanisticas da sua competéncia, resultantes directa e indirectamente de opera¢des de
loteamento, obras de urbaniza¢do, bem como de obras de construcGo e ampliagdo de
edificios em dreas ndo abrangidas por operagdo de loteamento ou alvard de obras de
urbanizacgdo. (...) Para efeitos de aplicacGo de taxas, sdo consideradas as seguintes
zonas geogrdficas do concelho:

a. Zona A: Zonas urbanas e urbanizdveis definidas no P.D.M™.;
b. Zona B: Zonas de construgdo condicionada definidas no P.D.M.;
¢. Zona C: Restantes zonas definidas no P.D.M..

Abaixo esta escrita a férmula para o calculo da TMU. A primeira parte da
formula atende ao custo da autarquia com a construgao das infra-estruturas.

K, *K,*V*§ LK* Programa plurianual

TMU = 4 Q,
2000 Q,
— _
Y
12parte 22parte
Sendo:

K1 - coeficiente que traduz a influencia do uso, da tipologia e da localizagcdo em
areas geograficas diferenciadas de acordo com os valores constantes do quadro
seguinte:

! Plano Director Municipal
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Tipologia Areas totais Zona Valores
de construcao de construcao de K,
A 5,00
Até 200 m2 B 3,75
C 2,50
A 7,50
Habitacdo unifamiliar Até 400 m2 B 5,60
C 3,75
A 10,00
Acima de 400 m2 B 7,50
C 5,00
Edificios colectivos destinados a A 15,00
habitacao, comércio, escritdrios, , B 10,00
) . o Para qualquer area
servicos, armazéns, industrias ou
. .. C 7,50
guaisquer outras actividades.
. o A 7,50
Armazéns ou industrias em ,
. o ) Para qualquer area B 5,60
edificios de tipo industrial
C 3,75
A 7,50
Anexos Para qualquer area B 5,60
C 3,75

K - coeficiente que traduz o nivel de infra-estruturagao do local, assumindo os

valores constantes do quadro que se segue de acordo com a existéncia e o

funcionamento das seguintes infra-estruturas publicas:

Numero de infra-estruturas publicas existentes Valores
e em funcionamento de K,
Nenhuma 0,40
Uma infra-estrutura 0,50
Duas infra-estruturas 0,60
Trés infra-estruturas 0,70
Quatro infra-estruturas 0,80
Cinco infra-estruturas 0,90
Seis ou mais infra-estruturas 1,00
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As infra-estruturas supracitadas estdo definidas na Portaria 216-B/2008, de 16
de Margo, incluindo a rede vidria, a rede eléctrica, a rede de dgua, a rede de esgotos e
aguas pluviais, a rede de telecomunicagdes e a rede de gas.

Ks - coeficiente que traduz a influéncia das areas cedidas para zonas verdes
e/ou instalacdo de equipamentos, assumindo os valores constantes no quadro

seguinte:
Valores das areas de cedéncia Valores
para espacos verdes, publicos e utilizagdo colectiva de K3
Igual ao calculado de acordo com os parametros do PMOT 1,00
(PDM, PU e PP)
Superior até 1,25 vezes a area calculada de acordo com os 0,85

parametros do PMOT

Superior até 1,5 vezes a area calculada de acordo com os 0,70
parametros do PMOT

Superior 1,5 vezes a area calculada de acordo com os 0,55
parametros do PMOT

K4 - coeficiente que traduz a influéncia do programa plurianual de actividades e
das areas correspondentes aos solos urbanizados ou cuja urbanizagdo seja possivel
programar e que toma o valor 0,30;

S - representa a superficie total de pavimentos de construcdo destinados ou
ndo a habitacdo, incluindo a area de cave;

V - valor em euros para efeitos de cdlculo correspondente ao custo do m2 de
construgao na area do Municipio, decorrente do pre¢o da construgao fixado na
Portaria anualmente publicada para o efeito para as diversas zonas do pais;

Programa plurianual - valor total do investimento previsto no plano de
actividades para execucdo de infra-estruturas urbanisticas e equipamentos publicos
destinados a educacdo, saude, cultura, desporto e lazer;

Q, - area total do concelho (em hectares) classificada como urbana ou
urbanizdvel de acordo com o PDM;

Q, - area total do terreno (em hectares) objecto da operacdo urbanistica.

A primeira parte da féormula atende ao custo da autarquia com a construcao

das infra-estruturas.

Podemos ver, na segunda coluna do quadro infra, os custos totais estimados
relativos a cada processo estudado. O apuramento do custo de cada processo indicado
em (1) tem por base os custos, fisicos e humanos, incorridos na tramitacdo quer da
entrada quer da andlise do processo.
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Quadro 1 — Comparagdo do Custo do processo com a primeira parte da férmula da TMU

Fundamentagdo Econédmico-Financeira

15/2004 320,95 € 2,5 0,9| 413,30€ 183,95 85,53 € 26,65%
65/2006 287,24 € 3,75 0,9| 413,30€ 210,15| 146,57 € 51,03%
37/2005 381,41 € 3,75 0,9| 413,30€ 320,8| 223,74 € 58,66%
17/2005 518,87 € 0 413,30 €
16/2007 701,29 € 0 413,30 €
33/1999 358,32 € 0 413,30 €
126/2003 617,97 € 0 413,30 €
60/2006 265,53 € 0 413,30 €
89/2003 364,00 € 5,6 0,8| 413,30€ 54 49,99 € 13,73%

Como podemos ver o valor V é sempre o mesmo para todos os processos e vai
ser multiplicado pela area de total de construgdo da obra (S).

A taxa cobrada no que se refere a primeira componente da férmula da TMU é
sempre muito inferior ao custo dos processos de obras O valor da ultima coluna da
tabela representa o peso do valor cobrado no custo de cada processo. Deste modo,
como podemos ver que nao vai para além dos 58,66% nos processos seleccionados.

A segunda parte da formula atende ao custo da autarquia tendo em conta o
programa plurianual de investimentos previstos no plano de actividades para execugao
de infra-estruturas urbanisticas e equipamentos publicos destinados a educagao,
saude, cultura e lazer.

Constata-se que o valor V se mantém em todos os processos, sendo
multiplicado pela area total de construgcdo da obra (S), o que se justificard pela
similaridade das tipologias e solu¢des de construcao realizada no Concelho.

A taxa cobrada, no que se refere a primeira componente da férmula da TMU, é
bastante inferior ao custo dos processos de obras, em todos os casos analisados. O
valor da ultima coluna da tabela representa o peso do valor cobrado no custo de cada
processo, o qual ndo vai para além de 58,66%, nos processos seleccionados.

A segunda parte da fdrmula corresponde aos custos que a autarquia suporta

em infra-estruturas, atendendo aos valores previstos no plano plurianual de
investimentos para execuc¢ao de infra-estruturas urbanisticas e equipamentos publicos
destinados a educagdo, saude, cultura e lazer.

Pagina 8



Fundamentagdo Econédmico-Financeira

Quadro 2 — Comparagdo do Custo do processo com a segunda parte da férmula da TMU

15/2004 320,95 € 0,30 10.174.450,00 564,29 0,0166 89,77 € 27,97%
65/2006 287,24 € 0,30 10.174.450,00 564,29 0,0157 85,08 € 29,62%
37/2005 381,41 € 0,30 10.174.450,00 564,29 0,0260 | 140,54 € 36,85%
17/2005 518,87 € 0,30| 10.174.450,00 564,29
16/2007 701,29 € 0,30 10.174.450,00 564,29
33/1999 358,32 € 0,30| 10.174.450,00 564,29
126/2003 617,97 € 0,30 10.174.450,00 564,29
60/2006 265,53 € 0,30| 10.174.450,00 564,29
89/2003 364,00 € 0,30 10.174.450,00 564,29 0,0054 29,21 € 8,02%

Os valores desta parte da férmula da TMU diferem de acordo com o coeficiente
Q5 pois representa a drea de implantagao de cada obra, sendo todos os outros valores

idénticos para todos os processos. Da mesma forma, como vimos anteriormente a
ultima coluna representa o peso do valor cobrado nos custos incorrido pela autarquia.

Alguns destes processos estdo isentos do pagamento da TMU uns por se tratar
de reconstrugdes, ou de unidade de saude ou ainda lares de terceira idade.

Podemos concluir que os valores cobrados, para cada coeficiente da TMU,
asseguram o principio da proporcionalidade estabelecido no Regulamento Geral da
Taxas, de notar que a autarquia teve de assegurar o custo ndo cobrado.
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Quadro 3 — Comparacao do Custo do processo com a TMU

15/2004 320,95 € 2,5 0,9 413,30€ 183,95 0,30 10.174.450,00 564,29 0,0166| 175,29€ 54,62%
65/2006 287,24 € 3,75 0,9 413,30€ 210,15 0,30 10.174.450,00 564,29 0,0157| 231,64€ 80,64%
37/2005 381,41€ 3,75 0,9 413,30€ 320,8 0,30 10.174.450,00 564,29 0,0260| 364,28 € 95,51%
17/2005 518,87 € 413,30 € 0,30 10.174.450,00 564,29
16/2007 701,29 € 413,30 € 0,30 10.174.450,00 564,29
33/1999 358,32 € 413,30 € 0,30 10.174.450,00 564,29
126/2003 617,97 € 413,30 € 0,30 10.174.450,00 564,29
60/2006 265,53 € 413,30 € 0,30 10.174.450,00 564,29
89/2003 364,00 € 5,6 0,8 413,30€ 54 0,30 10.174.450,00 564,29 0,0054 79,20 € 21,76%

Este quadro apresenta o calculo da TMU, permitindo uma andlise completa dos custos e valores inerentes a cada processo. Concluimos
novamente que o custo incorrido em cada processo pela autarquia ndo foi, em qualquer destes processos, suportado integralmente através da
cobranga da TMU.

Cumpre referir ainda que o valor total da TMU é agravado, em determinadas situac¢des, devido a uma drea de implantacao elevada, ou
em funcdo da tipologia de construcdo e da zona onde se insere. Contudo, mesmo nesses casos, os valores cobrados ndo ultrapassam o custo da
actividade publica local.
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3.2 - Taxas constantes da Tabela Anexa ao Regulamento Municipal

Nesta seccao procede-se a analise das taxas constantes da Tabela anexa ao

Regulamento Municipal de Taxas de Urbanizagao e Edificagao de Paredes de Coura.

3.2.1. Taxa devida pela emissdo de alvara de licenca ou admissao de comunicacdo

prévia de operacdo de loteamento

Esta taxa é composta por uma parte fixa e outra varidvel em fungdo do n? de

lotes, fogos ou unidades de ocupacao previstos nessas operacdes urbanisticas.

Ao montante referido ainda acresce a taxa relativa ao registo de declara¢des de

responsabilidade por cada termo dos técnicos.

A alteragao do alvard de licenga ou admissao de comunicagao prévia de operagao

de loteamento dda lugar a aditamento ao alvara em resultado de alteragdes na obra,

incidindo a taxa apenas sobre o aumento da obra autorizado

Para o calculo dos custos do procedimento em causa, atendeu-se a a mao-de-obra

(directa) do arquitecto responsavel, do fiscal municipal, do assistente administrativo que

acompanha o procedimento desde a sua entrada na autarquia e ainda do Presidente, que

emite o despacho relativamente ao processo.

Cumpre ainda referir que no item 4.2. estda incluido um coeficiente de

desincentivo em func¢do do prazo.

Taxa Custo Custos Custos
Di ica B D
escrigao Proposta Total €55 Directos | Indirectos
1. Emisséo do alvara 48,60 €| 48,62¢€ 47,54 € 1,08 €
2. Taxa especial (acresce ao montante referido no n.2 1)
2.1. Por lote 4,90 € 4,92 € 4,92 € 0,00 €
2.2. Por fogo 9,30 € 9,28 € 9,28 € 0,00 €
2.3. Outras utilizagdes (por cada m2) 1,60 € 1,57 € 1,57 € 0,00 €
3. Registo de declaragdes de responsabilidade (por termo) 0,50 € 0,52 € 0,52 € 0,00 €
4. Aditamento ao alvara por alteragdo da licenga ou autorizagao
4.1. Por periodo de 30 dias 11,10 € 11,11 € 10,91 € 0,20 €
4.2. Por cada periodo adicional de 30 dias ou fracgdo 2,50 € 1,67 € 0,50 1,67€ 0,00 €

3.2.2 Taxa devida pela emissdo de alvara de licenca ou admissao de comunicacdo

prévia de obras de urbanizacao

Esta taxa é igualmente composta por uma parte fixa e outra variavel em fungdo

do prazo de execucdo e do tipo de infra-estruturas previstas para a operagdo urbanistica.

Ao montante referido ainda acresce a taxa pelo

responsabilidade por cada termo dos técnicos.
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A alteracdo ao alvard de licenca ou admissdo de comunicagdo prévia de obras de
urbanizagdo da lugar a um aditamento, sendo a taxa composta por uma parte fixa e outra
variavel em fung¢dao do prazo de execugdao, que vai apenas incidir sobre a operagao
aprovada.

O procedimento para a contabilizacdo dos custos directos e indirectos é idéntico
ao anterior.

1. Emissdo do alvara

1.1. Por periodo de 30 dias 15,60 € 31,24 € 0,50 30,16 € 1,08 €
1.2. Por cada periodo adicional de 30 dias ou fracgdo 4,90 € 4,93 € 4,93 € 0,00 €

2. Taxa especial por tipo de infra-estrutura (acresce ao
montante referido n.2 1)

2.1. Arruamentos 5,00 € 3,24 € 0,60 3,24 € 0,00 €
2.2. Rede de esgotos 5,00 € 324€ 0,60 3,24 € 0,00 €
2.3. Rede de 4guas pluviais 5,00 € 3,24 € 0,60 3,24 € 0,00 €
2.4. Rede de abastecimento de dguas 5,00 € 3,24 € 0,60 3,24 € 0,00 €
2.5. Rede de energia eléctrica 5,00 € 3,24 € 0,60 3,24 € 0,00 €
2.6. Rede de telecomunicagdes 5,00 € 3,24 € 0,60 3,24 € 0,00 €
2.7. Rede de gas 5,00 € 3,24 € 0,60 3,24 € 0,00 €
2.8. Outras 5,00 € 3,24 € 0,60 324 € 0,00 €
3. Registo de declarac6es de responsabilidade (por termo) 0,50 € 0,52 € 0,52 € 0,00 €

4. Aditamento ao alvara por alteragdo da licenga ou autorizagdo

4.1. Por periodo de 30 dias 11,10 € 11,11 € 10,91 € 0,20 €
4.2. Por cada periodo adicional de 30 dias ou fracgao

2,50 € 1,67 € 0,50 1,67 € 0,00 €

As taxas relativas ao ponto 2 foi aplicado um coeficiente de beneficio para o
particular.

3.2.3 Taxa devida pela emissdao do alvara para realizacio de trabalhos de
remodelacdo de terreno

Neste caso, a taxa é cobrada em fungdo da drea onde se desenvolve a operagdo
urbanistica.

A contabilizacdo dos custos directos e indirectos foi feita de igual modo que os
anteriores.

No item 3.2. é novamente aplicado um coeficiente de desincentivo, em fung¢do do
prazo.
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1. Emissdo do alvara

1.1. Com drea até 1000 m2 22,50 € 22,51 € 0,50 21,43 € 1,08 €

1.2. Com area entre 1000 m2 e 1 ha 26,27 € 26,27 € 25,19 € 1,08 €

1.3. Com area superior a 1 ha 46,80 € 46,86 € 45,78 € 1,08 €
2. Registo de declaragGes de responsabilidade (por termo) 0,50 € 0,52 € 0,52 € 0,00 €
3. Aditamento ao alvara por alteragdo da licenga ou autorizagdo

3.1. Por periodo de 30 dias 11,10 € 11,11 € 10,91 € 0,20 €

3.2. Por cada periodo adicional de 30 dias ou fracgdo 2,50 € 1,67 € 0,50 1,67 € 0,00 €

3.2.4 Alvara de ou admissdo de comunicacdo prévia para obras de edificacao

Neste caso a taxa varia consoante o uso ou fim a que a obra se destina, da area
bruta a edificar e do respectivo prazo de execucao.

1. Emissdo do alvara

1.1. Por periodo de 30 dias 28,00 € 28,06 € 26,98 € 1,08 €
1.2. Por cada periodo adicional de 30 dias ou fracgdo 4,90 € 4,93 € 4,93 € 0,00 €
2. Taxa especial para habitagdo (acresce ao montante referido
non.21)
2.1. Por m2 de area de construgdo 0,45 € 0,84 € 0,46 0,84 € 0,00 €

2.2. Por m2 de impermeabilizages em arranjos exteriores
0,35€ 0,84 € 0,58 0,84 € 0,00 €

2.3. Corpos salientes sobre a via publica (por m2 de
construgdo) 1,70 € 1,68 € 1,68 € 0,00 €
3. Taxa especial para comércio e servigos (acresce ao montante
referido non.2 1)

3.1. Por m2 de drea de construgdo 0,50 € 0,84 € 0,40 0,84 € 0,00 €

3.2. Por m2 de impermeabilizagdes em arranjos exteriores

0,45 € 0,84 € 0,46 0,84 € 0,00 €
3.3. Corpos salientes sobre a via publica (por m2 de
construgdo) 1,70 € 1,68 € 1,68 € 0,00 €
4. Taxa especial para outros fins (acresce ao montante referido
non.21)
4.1. Por m2 de area de construgdo 0,45 € 1,68 € 0,73 1,68 € 0,00 €
4.2. Por m2 de impermeabilizagdes em arranjos exteriores 0,35€ 1,68 € 0,79 1,68 € 0,00 €
5. Registo de declaragées de responsabilidade (por termo) 0,50 € 0,52 € 0,52 € 0,00 €
6. Aditamento ao alvara por alteragao da licenga ou autorizagao
6.1. Por periodo de 30 dias 11,10 € 11,11 € 10,91 € 0,20 €
6.2. Por cada periodo adicional de 30 dias ou fracgdo 2,50 € 1,67 € 0,50 1,67 € 0,00 €

3.2.5 Alvara de outras licencas ou admissdo de comunicacoes prévias de
demolicdes

A emissdo de alvara de licenca ou admissdo de comunicacdo prévia para
construgdes, reconstrugdes, ampliacdes, alteragdes, edificagdes ligeiras tais como muros,
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tanques, piscinas, depdsitos ou outros esta sujeita ao pagamento desta taxa, bem como a
demolicdo de edificios e outras construcées, quando ndo integradas em procedimento de

licenga de operagao urbanistica.

1. Emissdo do alvara
1.1. Por periodo de 30 dias 18,20 € 18,17 € 17,97 € 0,20 €
1.2. Por cada periodo adicional de 30 dias ou fracgdo 4,90 € 4,93 € 4,93 € 0,00 €

2. Taxa especial (acresce ao montante referido no n.2 1)
2.1. Construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragao de muros

ou vedagdes (por m linear) 0,85 € 0,85 € 0,85 € 0,00 €
2.2. Construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo de anexos

e garagens (por m2) 0,35 € 0,85 € 0,59 0,85 € 0,00 €
2.3. Construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo de

terragos (por m2) 0,85 € 0,85 € 0,85 € 0,00 €
2.4. Construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo de escadas

exteriores (por m2) 0,35€ 0,85 € 0,59 0,85 € 0,00 €
2.5. Construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo de

tanques, piscinas e afins (por m3) 0,70 € 0,85 € 0,18 0,85 € 0,00 €
2.6. Construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo de outras

edificagGes ligeiras (por m2) 0,85 € 0,85 € 0,85 € 0,00 €
2.7. ModificagGes de fachadas (por m2) 3,35€ 1,68 € 1,00 1,68 € 0,00 €
2.8. Instalagdo de ascensores e monta-cargas (por unidade)

4,20 € 1,68 € 1,50 1,68 € 0,00 €

2.9. Obras de impermeabilizagdo do solo como eiras, cortes de

ténis e afins (por m2) 0,70 € 0,85¢€ 0,18 0,85€ 0,00 €
2.10. Demoli¢Ges de edificios e outras construgdes (por piso)

7,70 € 2,58 € 2 2,58 € 0,00 €

3. Registo de declaragées de responsabilidade (por termo) 0,50 € 0,52 € 0,52 € 0,00 €

4. Aditamento ao alvara por alteragdo da licenga ou autorizagao
4.1. Por periodo de 30 dias 11,10 € 11,11 € 10,91 € 0,20 €
4.2. Por cada periodo adicional de 30 dias ou fracgao 2,50 € 1,67 € 0,50 1,67 € 0,00 €

3.2.6 Alvara de autorizacao de utilizacdo e de alteracao de uso

A emissao do alvard de autorizagdo estd sujeita uma taxa em fungao do numero

de fogos ou unidades de ocupacgao e seus anexos dependendo ainda do tipo de uso.

14

1. Emissdo do alvara para:
1.1. Habitacdo (por fogo e seus anexos) 9,80 € 9,79 € 9,59 € 0,20 €
1.2. Comércio e servigos 27,20 € 18,14 € 0,50 17,94 € 0,20 €
1.3. Inddstria 18,10€| 18,14€ 17,94 € 0,20 €
1.4. Outros fins 10,60 € 10,63 € 10,43 € 0,20 €
2. Alteragao de uso:
2.1. Para habitacdo 10,60 € 10,63 € 10,43 € 0,20 €
2.2. Para outros fins 83,20€| 27,74¢€ 2 26,17 € 1,56 €
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3.2.7 Autorizacio de utilizacdo e suas alteracdes previstas em legislacao especifica

Esta taxa varia em fungao do tipo de estabelecimento e, em alguns casos, da sua
area.

A divisdao dos custos directos e indirectos foi feita de modo semelhante ao caso
anterior.

1. Emissdo do alvara de licenga/autorizagdo de utilizagdo e suas

alteragoes
1.1. Bebidas 26,70 € 31,31€ 0,15 31,11 € 0,20 €
1.2. Restauragao 29,20 € 31,31€ 0,07 31,11 € 0,20 €
1.3. Restauragdo e bebidas 31,30 € 31,31€ 31,11 € 0,20 €
1.4. Restauracdo e/ou bebidas com espaco de danca 79,40 € 79,42 € 79,22 € 0,20 €

2. Emissdo do alvara de licenca/autorizacdo de utiliza¢do e suas
alteragdes por cada estabelecimento de restauracio/bebidas
com instalagoes destinadas a fabrico préprio (pastelaria,

panifica¢do e gelados, de acordo com a Classe D do D.L. 25/93) 3430€ 3432 € 3412 € 0.20€
3. Emissdo do alvara de licenca/autorizagdo de utilizagdo e suas
alteragdes 77,90 € 0,20 €
3.1. Hipermercados e supermercados:
a) Por m2 até 3000 0,10 € 0,26 € 0,62 0,06 € 0,20 €
b) Por cada m2 além dos 3000 0,15 € 0,06 € 1 0,06 € 0,00 €

3.2. Mercearias, salsicharias, peixarias, drogarias,
cabeleireiros e barbeiros, produtos fitofarmacéuticos, depdsitos
de venda de pdo, centros de estética e similares

26,70 € 31,31€ 0,15 31,11 € 0,20 €
3.3. Talhos 33,00€| 32,99€ 32,79 € 0,20 €
3.4. Armazéns de peixe e mariscos 40,80 € 40,76 € 40,56 € 0,20 €
3.5. Armazéns de carne ou derivados 40,80 € 40,76 € 40,56 € 0,20 €
3.6. Postos de abastecimento de combustiveis (por m2)
0,80 € 2,02 € 0,60 1,82 € 0,20 €
3.7. Outros estabelecimentos nao especificados nos
numeros e artigos anteriores 33,00 € 32,99 € 32,79 € 0,20 €
4. Emissdo do alvara de licenca/autorizacdo de utiliza¢do e suas
alteragGes por cada casas de jogos electronicos e/ou bilhares 102,95 € 34,32 € 2 34,12 € 0,20 €
5. Emissdo do alvara de licenga/autorizagio de utilizacdo e suas
alteragdes por cada estabelecimento hoteleiro e meio
complementar de alojamento turistico 3430€ 3432¢€ 3412¢€ 0,20 €
Pagina
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3.2.8 Alvara de licenca ou admissdao de comunicacao prévia parcial ou de obras
inacabadas

1. Emissdo de alvara de licenga/autorizacdo parcial 14,05 € 14,08 € 13,88 € 0,20 €
2. Emissao de licenga especial para conclusio de obras
inacabadas
2.1. Por periodo de 30 dias 1,90 € 1,89 € 1,69 € 0,20€
2.2. Por cada periodo adicional de 30 dias ou fracgdo 2,50 € 1,69 € 0,50 1,69 € 0,00 €

3.2.9 Prorrogacdes

O requerente quando tem intencdo de alargar o prazo da obra procede com um
requerimento para uma prorrogagao.

1. ProrrogacGes para execugdo de obras

1.1. Obras de urbanizacio 19,60 € 9,81€ 1 9,61€ 0,20 €

1.2. Obras de edificagdo ou outras 9,60 € 6,42 € 0,50 6,22 € 0,20 €
2. Taxa especial por més ou fracgdo (acresce ao montante
referidonon.2 1)

2.1. Obras de urbanizacdo 4,20 € 4,23 € 4,23 € 0,00 €

2.2. Obras de edificagdo ou outras 1,70 € 1,69 € 1,69 € 0,00 €

3.2.10 Informacao simples e prévia

1. Pedido de informagdo simples (art.2 110.2 RJUE) 9,50 € 9,47 € 9,27 € 0,20 €
2. Pedido de informagao prévia para licenciamento, autorizagao
ou outras situagdes (art.2 14.2 RJUE) 19,30 € 19,34 € 19,14 € 0,20 €

3.2.11 Ocupacao da via publica por motivo de obras

1. Ocupagdo delimitada por resguardos (por m2 e periodo de 30
dias)

1.1. Com tapumes ou outros resguardos 0,40 € 0,43 € 0,23 € 0,20 €

1.2. Andaimes na parte ndo defendida pelo tapume (por
piso) 1,60 € 1,60 € 1,40 € 0,20 €
2. Ocupagao nio delimitada por resguardos (por m2 ocupado e
periodo de 30 dias)

2.1. Com caldeiras, amassadouros, depodsitos de entulho,

materiais ou outras ocupag¢des 8,35 € 8,36 € 8,16 € 0,20 €
2.2. Com veiculos pesados, guindastes ou gruas para
elevagdo de materiais 16,70 € 8,36 € 1 8,16 € 0,20 €
Pagina
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3.2.12 Vistorias

Nos termos do disposto do artigo 65.2 do RIUE “a vistoria é realizada por
uma comissGo composta, no minimo, por trés técnicos, a designar pela cémara
municipal, (...)”

1. Vistorias para emissdo de licenga ou autorizagao de utilizacdo

1.1. Habitagdo (por fogo e seus anexos) 8,60 € 8,59 € 6,60 € 1,99 €
1.2. Comércio, servigos ou profissdes liberais (por unidade
de ocupagdo) 13,00 € 12,99 € 11,01 € 1,99 €
1.3. Industria ou armazenagem (por unidade de ocupagdo)
18,50 € 18,50 € 16,51 € 1,99 €
1.4. Outros fins, por vistoria 35,00 € 35,00 € 33,02 € 1,99 €
2. Vistorias para emissao de licenga ou autorizagdo de
utilizagdo: casos especiais
2.1. Restauragdo e/ou bebidas (por estabelecimento) 100,40 € 100,44 € 98,45 € 1,99 €
2.2. Restauracdo e/ou bebidas com sala de danca (por
estabelecimento) 114,00 € 113,96 € 111,98 € 1,99 €
2.3. Comércio e servigos da area alimentar e nao alimentar
(por estabelecimento) 107,20 € 107,20 € 105,21 € 1,99 €
2.4. Hipermercados e supermercados (por estabelecimento)
132,10 € 132,13 € 130,14 € 1,99 €
2.5. Empreendimentos hoteleiros, turisticos e de turismo em
espaco rural (por unidade) 100,40 € 100,44 € 98,45 € 1,99 €
2.6. Alojamento local (de acordo com o n26 do artigo 3.2 da
Portaria 517/2008, de 25 de Junho) 100,40 € 100,44 € 98,45 € 1,99 €
3. Vistorias Especificas
3.1. Verificagdo das condigdes de utilizagdo dos edificios ou
suas fraccdes 35,00 € 35,00 € 33,02 € 1,99 €
3.2. Titulo constitutivo de propriedade horizontal 26,00 € 25,99 € 24,00 € 1,99 €
3.3. Recintos de espectdculo e de divertimento publicos
65,30 € 65,27 € 63,29 € 1,99 €

3.4. Verificagdo parcial de obras de urbanizagdo para
redugdo do montante da caugdo 20,90 € 22,90 € 20,91 € 1,99 €
3.5. Alteragdo de utilizagdo prevista no respectivo alvara

12,90 € 12,90 € 10,91 € 1,99 €
3.6. Determinagdo das condigdes de higiene e salubridade

19,90 € 19,87 € 17,88 € 1,99 €
3.7. Outras vistorias 35,00 € 35,00 € 33,02€ 1,99 €
3.8. Verificagdo de implantagdo de edificios 13,90 € 13,88 € 11,89 € 1,99 €
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3.2.13 Taxa de licenciamento e de vistorias as instalacoes de armazenamento de

produtos de petroleo e instalacdes de postos de abastecimento de combustiveis

O Decreto-Lei n.2 267/2002, de 26 de Novembro, estabelece os procedimentos e
define competéncias para o licenciamento e fiscalizagdao de instalagées de armazenagem
de produtos de petrdleo e postos de abastecimento.

1.Apreciacdo e emissdo de pareceres técnicos

1.1 Anélise de projectos

1.1.1 Reservatorios até 49 metros cubicos 269,30 € 269,28 € 265,80 € 3,49 €
1.1.2 Reservatdrios de 50 a 499 metros cubicos 538,60 € 269,28 € 1 265,80 € 3,49 €
1.1.3 Reservatdrios de 500 a 4900 metros cubicos 807,85 € 269,28 € 2 265,80 € 3,49 €
1.1.4 Reservatorios a partir de 5000 metros cubicos 1.077,15 € 269,28 € 3 265,80 € 3,49 €
2. Averbamentos 215,15 € 143,42 € 0,5 139,94 € 3,49 €

3. InspecgGes

3.1 Inicial, final ou periddica

3.1.1 Reservatdrios até 49 metros cubicos 172,10 € 172,10 € 171,86 € 0,25 €
3.1.2 Reservatérios de 50 a 499 metros cubicos 344,21 € 172,10 € 1 171,86 € 0,25 €
3.1.3 Reservatérios de 500 a 4900 metros cubicos 516,31 € 172,10 € 2 171,86 € 0,25 €
3.1.4 Reservatdrios a partir de 5000 metros cubicos 688,41 € 172,10 € 3 171,86 € 0,25 €
3.2 Reinspecgdo* 75% do valor da inspecgao

A Associagcdo Humanitaria dos Bombeiros Voluntarios de Paredes de Coura e as IPSS é cobrado 50% dos valores das taxas
previstas anteriormente, excepto nos pontos 1.1.1 e 3.1.1.

*verificagdo da correcgdo das ndo conformidades detectadas na inspecgdo.

Os montantes apresentados no ponto 1 prendem-se com os valores cobrados pelo
Instituto Electrotécnico Portugués e ainda com os custos incorridos pela autarquia na
conducdo do processo. Os desincentivos apresentados no quadro acima estdo associados ao
maior risco de explosao, aumentando conforme a capacidade de cada reservatério.

3.2.14 Inspeccoes Elevadores

No apuramento dos custos tivemos em conta os valores cobrados pelo Instituto
Electrotécnico Portugués, bem como os custos dos servigos municipais na condu¢ao do
pedido de inspeccdo/reinspecgao.

1. Inspecgao ou Re - Inspecgao 136,55 € 136,56 € 136,11 € 0,46 €
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3.2.15 Operacodes de destague

1. Por pedido ou reaprecia¢do 26,35 € 26,37 € 0,50 24,58 € 1,78 €
2. Taxa especial (acresce ao montante referido no n.2 1)
2.1. Para habitagio 1,85 € 1,85 € 1,85¢€ 0,00 €
2.2. Para outros fins 3,30 € 3,34 € 3,34¢€ 0,00 €
3. Emissao da certidao 3,20 € 3,20€ 3,00 € 0,20 €
4. Registo de declaragdes de responsabilidade (por termo) 0,50 € 0,52 € 0,52 € 0,00 €

3.2.16 Recepcao de obras de urbanizacao

1. Recepgdo provisdria ou definitiva de obras de urbanizagdo (por

13,75 € 13,76 € 13,27 € 0,49 €
auto)
2. Taxa especial por lote (acresce ao montante referido no n.2 1)

0,75 € 0,77 € 0,77 € 0,00 €

3.2.17 PrestacoOes de servicos administrativos

Ilc;t:::rer:':ﬁ:\:sem procedimentos de licenciamento/autorizacdo de 1420€ | 14,18 € 13,98 € 0,20 €
2. Averbamento em procedimentos de licenciamento/autorizagio de

loteamentos

2.1. Do alvara de licenga ou autorizagdo 13,30 € | 13,27 € 13,07 € 0,20 €
2.2. Do alvara de utilizagdo 13,25€ | 13,26 € 13,06 € 0,20 €
2.3. Outros 14,20€ | 14,18€ 13,98 € 0,20 €
3. Outros averbamentos ndo especificados 14,20€ | 14,18 € 13,98 € 0,20 €
4. Certiddo de aprovagao de edificio em regime de propriedade

horizontal

4.1. Emissdo da certiddo 4,40 € 443 € 4,23 € 0,20 €
4.2. Taxa especial por fracgdo 1,80 € 1,80 € 1,60 € 0,20 €
5. Outras certiddes

5.1. Ndo excedendo uma lauda 1,70 € 5,74 € 5,54 € 0,20 €
5.2. Por cada lauda além da primeira, ainda que incompleta 0,40 € 1,89 € 1,69 € 0,20 €
5.3. Por dispensa da autorizagdo de utilizagdo 15,00€ | 15,01 € 14,81 € 0,20 €
6. Fotocodpias simples de pegas escritas ou desenhadas (por folha)

6.1. Em papel A4 0,15 € 1,05 € 0,86| 0,85€ 0,20 €
6.2. Em papel A3 0,20 € 1,05 € 0,81| 0,85¢€ 0,20 €
7. Fotocopias autenticadas de pecas escritas

7.1. Ndo excedendo uma lauda 1,05 € 1,05 € 0,85 € 0,20 €
7.2. Por cada lauda, ainda que incompleta, além da primeira 0,85 € 0,85 € 0,85 € 0,00 €
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8. Copias autenticadas de pegas desenhadas dos projectos (por m2 ou
fracgdo)

8.1. Em papel de cépia ou semelhante 1,75 € 1,75 € 1,55 € 0,20 €
8.2. Em papel VGTS 0,70 € 1,72 € 0,59 | 1,52¢€ 0,20 €
8.3. Em papel poliéster 0,80 € 1,72 € 0,53| 1,52¢€ 0,20 €
9. Buscas (por cada ano)

9.1. Até ao limite de 5 anos 2,70 € 2,73 € 2,53 € 0,20 €
9.2. Por cada ano a mais 1,05 € 1,05 € 0,85 € 0,20 €
10. Fornecimento de plantas topograficas em papel (por folha)

10.1. Formato A4 2,20€ 2,47 € 0,11| 2,27€ 0,20 €
10.2. Formato A3 2,50€ 2,48 € 2,28 € 0,20 €
11. Pedido de reaprecia¢do ou revalida¢do de processos

11.1. Operagdes de loteamento e/ou obras de urbanizagdo 7,00 € 13,34 € 0,48 | 13,14 € 0,20 €
11.2. Trabalhos de remodelagdo de terrenos 6,50 € 13,33 € 0,51 13,13 € 0,20 €
i)lt.;rg:rr]iz de edificagdo com impacto semelhante a operagdo de 1120€ | 22,34 € 0,50 | 22,14 € 0,20 €
11.4. Obras de edificagao 11,20€ | 22,34 € 0,50 | 22,14 € 0,20 €
12.Depésito de ficha técnica de habitagdo, por cada 5,35€ 5,36 € 5,16 € 0,20 €

O custo de mao-de-obra directa e indirecta recai praticamente sempre no

assistente administrativo, no Presidente e por vezes no arquitecto e fiscal municipal. Os

materiais directos e indirectos foram calculados de forma idéntica aos anteriores.

Cumpre ainda referir que a reproducao de documentos de processos de obras

exige a utilizacdo de equipamento com elevada capacidade de definicdo e que admita

formatos e tipos de papel especificos.
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4. Conclusao geral

O presente relatério apresenta os resultados essenciais do processo de
fundamentacdo econdmico-financeira da tabela de taxas a adoptar pelo Municipio de
Paredes de Coura.

Para a fundamentacdo baseou-se numa metodologia que procura cumprir da forma
mais rigorosa possivel o estipulado no Art.2 8.2, n.2 2, do RGTAL, quanto a
fundamentac¢do econdmico-financeira do valor das taxas previstas.

Para o efeito, considerou-se o disposto no n.2 1 do Art.2 4.2 do RGTAL, que consagra
o principio da equivaléncia juridica. De acordo com este principio, o valor das taxas das
autarquias locais é fixado tendo em conta o principio da proporcionalidade, ndo devendo
ultrapassar o custo da actividade publica local (o custo da contrapartida) ou o beneficio
auferido pelo particular. Considerou-se, igualmente, o postulado no n.2 2 do mesmo
artigo, que admite que as taxas podem ser fixadas com base em critérios de desincentivo
a pratica de certos actos ou operacdes, desde que respeitada a necessaria
proporcionalidade.
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