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PROPOSTA DE REGULAMENTO MUNICIPAL DE TAXAS DE URBANIZACAO E EDIFICACAO

PREAMBULO

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, que estabelece o Regime
Juridico da Urbanizacao e Edificacao (RJUE), sofreu profundas alteracées com
a redaccao introduzida pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, designada-
mente em matéria de aplicacdo dos mecanismos de controlo prévio, relegando
as autorizacdes administrativas exclusivamente para as utilizacoes dos edifi-
cios e alteracoes de utilizacao, estabelecendo uma nova delimitacao do ambito
de aplicacao dos procedimentos de licenca e de comunicacao prévia, figura que
ganha assim uma nova dimensao em matéria de tutela urbanistica.

Deste modo, a revisdo do Regulamento Municipal de Taxas de Urbani-
zacao e Edificacao de Paredes de Coura afigurava-se indispensavel, no sentido
da substituicao da anterior figura da licenca de autorizacdo para a admissao
da comunicacao prévia. Procedeu-se ainda a regulamentacao da prestacdo de
caucao para a emissao da licenca parcial e adapta o regime de cedéncias e
compensacoes, prevendo o dever de cedéncia gratuita ao Municipio das parce-
las para implantacao de espacos verdes publicos, equipamentos de utilizacao
colectiva e infra-estruturas que devam integrar o dominio municipal, podendo
tal dever ter lugar em qualquer operacao urbanistica que seja considerada
como de impacte relevante.

Por outro lado, o novo Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais,
aprovado pela Lei n.° 53-E/2006, de 29 de Dezembro, e posteriores alteracdes,
que regula as relacdes juridico-tributarias geradoras da obrigacdo de paga-
mentos de taxas as autarquias locais, veio consagrar diversos principios con-
sonantes com o enquadramento constitucional actualmente vigente, carecendo
os regulamentos vigentes de se conformarem com o novo quadro legal. Mere-
cem particular destaque os principios da justa reparticao dos encargos e da
equivaléncia juridica, devendo o valor das taxas corresponder ao custo do ser-
vico publico local ou ao beneficio auferido pelo particular. A utilizacdo de crité-
rios que, em certos casos, induzam ao desincentivo de determinados actos ou
operacoes deve ser definida com respeito pela transparéncia e pelo principio
da proporcionalidade.

Tendo como premissas o custo da actividade publica local e o beneficio
auferido pelo particular, no respeito pela prossecucdo do interesse publico
local, a criacdo de taxas locais visa a satisfacdo das necessidades financeiras
das autarquias locais e a promocao de finalidades sociais e de qualificacao
urbanistica, territorial e ambiental, pelo que o seu valor deve corresponder ao
custo conjugado com o beneficio.

Subjacentes a elaboracdo do novo Regulamento de Taxas de Urbaniza-
cao e Edificacao, é assegurado o respeito pelos principios orientadores acima
referidos, com destaque para a expressa consagracao das bases de incidéncia
objectiva e subjectiva, do valor das taxas e métodos de calculo aplicaveis, da
fundamentacdo economico-financeira dos tributos, das isencodes e respectiva
fundamentacado, dos meios de pagamento e demais formas de extincao da
prestacao tributaria, do pagamento em prestacoes, bem como da tematica res-
peitante a liquidacao e cobranca.
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A Lei n.° 53-E/2006, de 29 de Dezembro, define na alinea ¢) do n.° 2 do
artigo 8.° a necessidade de fundamentar econémica e financeiramente o valor
das taxas.

Assim, e no respeito pelos critérios definidos nesse artigo, mais do que desen-
volver um texto argumentativo, procedeu-se a discriminacao de todos os pro-
cessos baseada no levantamento pormenorizado de cada um deles.

A decisao pela elaboracao de uma fundamentacado econémico-financeira
aprofundada corresponde ndo apenas a um acréscimo de garantias para o
sujeito passivo, como também possibilita uma simplificacdo, com ganhos de
eficiéncia, nos diferentes procedimentos e actos administrativos, proporciona-
da pelo trabalho desenvolvido na elaboracao do presente Regulamento.

Assim:

Ao abrigo do disposto no artigo 241.° da Constituicdo da Republica Por-
tuguesa, artigos 114.° a 119.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, arti-
go 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redaccao conferida
pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, artigos 10.° e 15.° da Lei das Finan-
cas Locais, aprovada pela Lei n.° 2/2007, de 15 de Janeiro, artigo 8.° da Lei
n.° 53-E/2006, de 29 de Dezembro, e do n.° 2 do artigo 53.° e do n.° 6 do arti-
go 64.°, ambas da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, na redaccao dada pela
Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, procedeu-se a elaboracao do presente
REGULAMENTO MUNICIPAL DE TAXAS DE URBANIZACAO E EDIFICACAO
DE PAREDES DE COURA, o qual foi publicado/sera publicado para efeitos de
apreciacdo publica, tendo sido aprovado pela Camara Municipal em
e pela Assembleia Municipal na sua sessdao de

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Leis habilitantes e aprovacao

O presente Regulamento Municipal de Taxas de Urbanizacdo e Edificacao é
elaborado ao abrigo do artigo 241.° da Constituicao da Republica Portuguesa,
artigos 114.° a 119.° do Codigo do Procedimento Administrativo, artigo 3.° do
Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redaccdo conferida pela Lei
n.° 60/2007, de 4 de Setembro, artigos 10.°, e 15.°da Lei das Financas Locais,
aprovada pela Lei n.° 2/2007, de 15 de Janeiro, artigos 6.° e 8.° da Lei n.° 53-
E /2006, de 29 de Dezembro, e do n.° 2 do artigo 53.° e do n.° 6 do artigo 64.°,
ambas da Lei n.° 169/99,de 18 de Setembro, na redaccao dada pela Lei n.® 5-
A/2002, de 11 de Janeiro.

Artigo 2.°
Incidéncia Objectiva

1- O presente Regulamento estabelece o regime a que ficam sujeitos a liquida-
cao, cobranca e o pagamento das taxas e outras receitas que, nos termos da
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lei, nomeadamente do Decreto-Lei n.°® 555/99, de 16 de Dezembro, que apro-
vou o regime juridico da urbanizacao e da edificacdo, adiante designado RJUE
e do Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo, sdo devidas pela
realizacdo de operacdes urbanisticas.

2- A “Tabela de Taxas de Urbanizacao e Edificacdo” e a “Fundamentacao Eco-
noémico-Financeira do Valor das Taxas de Urbanizacao e Edificacao constam
dos Anexos ao presente regulamento e dele fazem parte integrante.

Artigo 3.°
Incidéncia subjectiva

1 - O sujeito activo da relacao juridico-tributaria geradora da obrigacdo do
pagamento das taxas previstas no presente Regulamento € o Municipio de
Paredes de Coura.

2- O suyjeito passivo € a pessoa singular ou colectiva, ou outra entidade legal-
mente equiparada, que nos termos da lei e do presente regulamento, esteja
vinculada ao cumprimento da prestacdo mencionada no artigo anterior.

3 — Estao sujeitos ao pagamento das taxas previstas no presente regulamento
e tabela anexa o Estado, as Regides Auténomas, as Autarquias Locais, os fun-
dos e servigcos autonomos e as entidades que integram o sector empresarial do
Estado, das Regides Autonomas e das Autarquias Locais.

Artigo 4.°

Definicoes
Para efeitos de aplicacdo do presente regulamento, consideram-se as defini-
coes do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redaccao
dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, bem como as disposicoes do
Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacdo e no Plano Director
Municipal de Paredes de Coura.

Artigo 5.°
Aplicacao do IVA e do imposto do selo

As taxas previstas neste regulamente acrescem o Imposto sobre o Valor Acres-
centado (IVA) ou o Imposto do Selo a taxa legal, quando legalmente devidos.

Artigo 6.°
Actualizacao

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 9.° da Lei n.° 53-E/2006, de
29 de Dezembro, os valores das taxas previstas no presente regulamento
podem ser actualizados em sede de orcamento anual, de acordo com a taxa de
inflacao.

2 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior as taxas e outras receitas
municipais previstas na Tabela cujos quantitativos sejam fixados por disposi-
cao legal.
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CAPITULO II
DAS ISENCOES E REDUCOES

Artigo 7.°
Enquadramento

As isencgoes e reducodes previstas no presente regulamento foram ponderadas em
funcao da manifesta relevancia da actividade desenvolvida pelos sujeitos passivos
que delas beneficiam, assim como dos objectivos sociais e de desenvolvimento que o
municipio visa promover e apoiar, no dominio da prossecucao das respectivas atri-
buicoes, designadamente nas de natureza cultural, de apoio a estratos sociais
desfavorecidos e disseminacéo dos valores locais.

Artigo 8.°
Isencoes

1 — Além das situacdes de isencao decorrentes da lei, poderao beneficiar de
isencao do pagamento das taxas estabelecidas no presente diploma e na res-
pectiva Tabela, mediante deliberacao da Camara Municipal:

a) As pessoas colectivas de direito publico ou de utilidade publica admi-
nistrativa com sede na area do Municipio;

b) As Associacdes culturais, desportivas, recreativas, religiosas e as insti-
tuicao particulares de solidariedade social, desde que legalmente consti-
tuidas e quando as operacdes urbanisticas visem a prossecucao dos
respectivos fins estatutarios;

c) As pessoas que beneficiem de sistemas de “rendimento minimo” ou
equivalente e, ainda, todas as pessoas que provem a sua insuficiéncia
economica, quando se trate de edificacdo para habitacdo propria per-
manente;

d) Pessoas singulares que tenham usufruido de “projecto-tipo” destinado a
ser utilizado em regime de habitacdo em regime de auto-construcao;

e) Os empreendimentos que sejam considerados de interesse publico
municipal;

f) As cooperativas de habitacao econémica, em relacdo ao seus empreen-
dimentos habitacionais, desde que os respectivos projectos respeitem as
condicoes legalmente fixadas para a habitacado de custos controlados;

g) As empresas e empreiteiros de construcao civil e obras publicas, relati-
vamente a empreendimentos abrangidos por contratos de desenvolvi-
mento para a habitacdo social a precos controlados, de acordo com o
respectivo regime legal,

h) Os deficientes de grau igual ou superior a 60% naturais ou residentes
no Concelho, pelo menos ha dez anos, que revelem reconhecido esforco
de valorizacao e insercdo na sociedade e reconhecida debilidade econé-
mica, relativamente a construcado da sua primeira e propria habitacao,
mediante apreciacdo caso a caso pela Camara Municipal,
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i) Os adquirentes de lotes de terreno alienados pela Camara Municipal, s6
no que respeita a taxa pela realizacdo, manutencao e reforco das infra-
estruturas urbanisticas;

j) Os loteamentos e edificacoes neles realizadas que tenham sido objecto
de contrato de urbanizacado ou acordo celebrado entre o Municipio e os
particulares, nomeadamente os decorrentes da associacao do Municipio
com os mesmos particulares nos termos da lei dos solos, desde que tal
isencao seja estabelecida no respectivo contrato, s6 no que respeita a
taxa pela realizacdo, manutencado e reforco das infra-estruturas urba-
nisticas;

k) As recuperacoes de patrimonio edificado de reconhecido valor histérico ou
arquitectonico concelhio.

2 - As isencodes previstas no numero anterior serdo apreciadas a requeri-
mento escrito dos interessados, onde sejam expostas as razoes e demons-
trados os factos que fundamentam o pedido de isencao.

Artigo 9.°
Reducoes

1 — Poderao beneficiar de uma reducao de 50% nas taxas devidas pela realiza-
cao, manutencao e reforco das infra-estruturas urbanisticas, mediante delibe-
racao fundamentada da Camara Municipal:

a) os empreendimentos que, face ao excepcional montante do valor investido e
a consequente criacao de elevado nimero de postos de trabalho, sejam consi-
derados de especial interesse para o desenvolvimento econéomico do municipio;
b) os empreendimentos ou construcao destinados a fins exclusivamente agricolas ou
agro-pecuarios;

2- Poderao beneficiar de uma reducao de 50% nas taxas devidas pela emissao
de alvara ou admissdao de comunicacao prévia, mediante deliberacdo funda-
mentada da Camara Municipal:

a) as obras de construcao destinadas exclusivamente a habitacao prépria, cuja
area dos respectivos pavimentos, com exclusdo dos anexos nao exceda 200
m2;

d) as obras de construcado destinadas exclusivamente a primeira habitacao
permanente do proprio.

3- Poderao beneficiar de uma reducao de 50% nas taxas devidas pelo licen-
ciamento e vistorias as instalacoes de armazenamento de produtos de petroleo
e instalacoes de postos de abastecimento de combustiveis as Instituicoes de
Solidariedade Social e as Associacdes de Bombeiros.

4 - As reducodes previstas neste artigo serdo apreciadas a requerimento escrito
dos interessados, onde sejam expostas as razoes e demonstrados os factos que
fundamentem tal pedido de reducao.
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_ CAPITULO III
DA LIQUIDACAO, COBRANCA E PAGAMENTO

Artigo 10.°
Liquidacao

A liquidacao de taxas e outras receitas municipais previstas na Tabela anexa
consiste na determinacdo do montante a pagar e resulta da aplicacdo dos indica-
dores nela definidos e dos elementos fornecidos pelos sujeitos passivos.

Artigo 11.°
Procedimento de liquidacao

1- A liquidacdo das taxas e outras receitas municipais previstas no presente
regulamento é efectuada nos termos previstos na Tabela anexa e constara de
documento proprio, do qual deverao constar os seguintes elementos:

a) Identificacao do sujeito activo;

b) Identificacao do sujeito passivo;

¢) Discriminacao do acto, facto ou contrato sujeito a liquidacao;
d) Enquadramento na Tabela de Taxas;

e) Calculo do montante a pagar, resultante da conjugacao dos elementos referidos
em c) e d);

f) Eventuais isengoes ou reducoes aplicaveis.

2- O documento referido no numero anterior designar-se-a nota de liquidacao
e fara parte integrante do processo administrativo.

3- A liquidacao de taxas e outras receitas nao precedida de processo far-se-a
nos respectivos documentos de cobranca.

Artigo 12.°
Regra especifica de liquidacao

1 - O calculo das taxas cujo quantitativo esteja indexado ao ano, més, semana ou
dia, far-se-a em funcao do calendario.

2 - Nos termos do disposto no nimero anterior, considera-se semana de calenda-
rio o periodo de segunda-feira a domingo.

3- O valor das taxas a liquidar devera ser arredondado, por excesso ou por defei-
to, para o céntimo mais proximo.
Artigo 13.°
Medidas de superficie e medicoes

1 - Quando fixadas medidas de superficie nos quadros da Tabela anexa ao
presente Regulamento, estas abrangem a totalidade da area a construir,
reconstruir ou modificar, incluindo a espessura das paredes, varandas, esca-
das, sacadas, marquises e a parte que, em cada piso, corresponda as caixas
de escadas e vestibulos, ascensores e monta-cargas.
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2 - Quando, para liquidacao das taxas, houver que efectuar medicoes, far-se-a
um arredondamento, por excesso, no total de cada espécie.

Artigo 14.°
Notificacao

1 — A liquidacdo sera notificada ao interessado pessoalmente ou por carta
registada com aviso de recepcdo, salvo nos casos em que, nos termos da lei,
nao seja obrigatoria.

2 — Da notificacao da liquidacado deverao constar a decisao, os fundamentos
de facto e de direito, os meios de defesa contra o acto de liquidacao, o autor do
acto e a mencao da respectiva delegacdo ou subdelegacdo de competéncia,
bem como o prazo de pagamento voluntario.

3 — A notificacao considera-se efectuada na data em que for realizada, se efec-
tuada pessoalmente, ou na data em que for assinado o aviso de recepcao, no
caso de notificacao por via postal, e, neste caso, tem-se por efectuada na pro-
pria pessoa do notificando, mesmo quando o aviso de recepcao haja sido assi-
nado por terceiro presente no domicilio do requerente, presumindo-se neste
caso que a carta foi oportunamente entregue ao destinatario.

4 — No caso de o aviso de recepcao ser devolvido pelo facto de o destinatario
se ter recusado a recebé-lo ou nao o ter levantado no prazo previsto no regu-
lamento dos servicos postais e ndo se comprovar que entretanto o requerente
comunicou a alteracao do seu domicilio fiscal, a notificacdo sera efectuada nos
15 dias seguintes a devolucado, por nova carta registada com aviso de recep-
cao, presumindo-se feita a notificacdo se a carta nao tiver sido recebida ou
levantada, sem prejuizo de o notificando poder provar justo impedimento ou a
impossibilidade de comunicacdo da mudanca de residéncia no prazo legal.

5 — Apos a recepcao da notificacdo, o notificado tera 10 dias uteis para se pro-
nunciar por escrito sobre a notificacao efectuada, sob pena de ser considerada
assente a notificacao efectuada.

6- Caso o notificado se pronuncie por escrito nos termos do numero anterior,
sera emitido novo acto de liquidacao até 10 dias apés o termo daquele prazo

Artigo 15.°
Erro na liquidacao

1 - Quando na liquidacao das taxas se verificar que ocorreram erros ou omis-
soes das quais resultaram prejuizo para o Municipio, promover-se-a de ime-
diato a liquidacao adicional.

2 - O devedor sera notificado para, no prazo de quinze dias, pagar a diferenca,
sob pena de, nao o fazendo, se proceder a cobranca coerciva.

3 - Da notificacao deverao constar ainda os fundamentos da liquidacéao adicio-
nal e o seu montante.

4 - Quando se verificar que tenha sido liquidada quantia superior a devida,
independentemente de reclamacdo do interessado, deverao os servigos oficio-
samente promover, mediante despacho do Presidente da Camara, a restituicao
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ao interessado da importancia indevidamente paga, nos termos da legislacao
em vigor.

Artigo 16.°
Cobranca das taxas

1 — As taxas sao pagas nos servicos de tesouraria da Camara Municipal,
mediante guia emitida pelo servico municipal competente até a data da emis-
sdo do respectivo alvara de licenca ou de autorizacdo, salvo as disposicoes
especiais constantes no presente Regulamento.

2 — Nos casos previstos na lei, as taxas podem ser pagas por depoésito do res-
pectivo montante em instituicao de crédito a ordem da Camara Municipal de
Paredes de Coura, em conta a indicar para o efeito.

Artigo 17.°
Do pagamento

1 — As taxas e demais receitas previstas no presente regulamento extinguem-
se através do seu pagamento ou de outras formas de extincdo mencionadas na
lei geral.

2 — As taxas sao pagas em moeda corrente ou por cheque, vale postal ou
outros meios utilizados pelos servicos dos correios ou pelas instituicoes de
crédito que a lei expressamente autorize e por transferéncia bancaria, em con-
ta a indicar para o efeito a pedido do interessado.

Artigo 18.°
Regras de contagem dos prazos para pagamento

1 — Os prazos para pagamento sdao continuos, isto €, nado se suspendem aos
sabados, domingos e feriados.

2 — O prazo que termine em sabado, domingo ou dia feriado, transfere-se para o
primeiro dia itil imediatamente seguinte.
Artigo 19.°
Prazos de pagamento
1- A cobranca das taxas devidas pela realizacao de operacoes urbanisticas é

efectuada antes da emissédo do alvara de licenca, ou do inicio da sua execucao
ou da utilizacdo, consoante os casos.

2- As taxas relativas a apreciacdo de operacoes urbanisticas e demais assun-
tos administrativos sao cobradas com a apresentacdo do correspondente pedi-
do, tratando-se de uma taxa fixa, ou no prazo de 30 dias apds a notificacao
para o efeito, nos restantes casos.

Artigo 20.°
Pagamento extemporaneo

Sao devidos juros de mora pelo cumprimento extemporaneo da obrigacdo de paga-
mento de taxas previstas no presente regulamento.
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Artigo 21.°
Pagamento em prestacoes

1 - O pagamento das taxas referidas no n.° 2, 3 e 4 do artigo 116.° do Decreto-
Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, pode ser fraccionado até ao termo do pra-
zo de execucao fixado no alvara, desde que seja fixada caucao nos termos do
artigo 54.° do mesmo diploma legal.

2 - A autorizacao referida no numero anterior fica sujeita as seguintes condi-
coes:

a) Prestacdo de garantia bancaria ou seguro-caucao, sem quaisquer des-
pesas a cargo da Camara;

b) Liquidacdo de uma parte nao inferior a 25% do montante da taxa devi-
da;

c) Liquidacao progressiva da quantia restante em prestacdes que corres-
pondam, no minimo, a 25% do valor da taxa e que serao pagas pelo
menos trimestralmente, sob pena de se proceder a cobranca do crédito
pela garantia existente.

3 - Serao devidos juros a taxa legal em relacdo as prestacdoes em divida, os
quais serao liquidados e pagos conjuntamente com cada prestacao.

Artigo 22.°
Cobranca coerciva

1- Consideram-se em débito todas as taxas e outras receitas municipais relati-
vamente as quais o interessado usufruiu, de facto, do servico ou do beneficio
(execucao dos servicos por parte do Municipio), sem efectuar o respectivo
pagamento.

2- O nao pagamento das taxas e outras receitas municipais implica a extrac-
cao das respectivas certiddes de divida e o seu envio para os servicos compe-
tentes, para efeitos de execucao fiscal.

Artigo 23.°

Garantias
1- A reclamacéo graciosa ou impugnacéo judicial da liquidacédo e cobranca de
taxas e demais receitas de natureza fiscal aplicam-se as normas do Regime

Geral das Taxas das Autarquias Locais e, com as necessarias adaptacodes, a
Lei Geral Tributaria e as do Codigo de Procedimento e de Processo Tributario.

2- A deducao de reclamacao ou impugnacado contra o acto de liquidacao das
taxas nao constitui obstaculo a execucao dos actos materiais que titulam,
caso seja prestada garantia idonea nos termos da lei.
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CAPITULO IV )
DA TAXA PELA REALIZACAO, REFORCO E MANUTENCAO
DE INFRA-ESTRUTURAS URBANISTICAS

Artigo 24.°
Objectivo e ambito

1 - A taxa pela realizacao de infra-estruturas urbanisticas € destinada a res-
sarcir o Municipio dos encargos com a realizacdo, manutencdo e reforco de
infra-estruturas urbanisticas da sua competéncia, resultantes directa ou indi-
rectamente de operacdes de loteamento, obras de urbanizagcdo, bem como de
obras de construcdo e ampliacdo de edificios em areas nao abrangidas por
operacdo de loteamento ou alvara de obras de urbanizacao.

2 - Aquando do pagamento da taxa devida pela emissao dos respectivos alvaras de
licenca ou admissao de comunicacdo prévia € paga a taxa referida no nimero ante-
rior, excepto se ja tiverem sido pagas previamente aquando do licenciamento ou
admissao da comunicacdo prévia da correspondente operacdo de loteamento e
urbanizacdo, bem como no caso da licenca parcial a que se refere o n.° 5 do artigo
23.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

3 - Para efeitos de aplicacdo de taxas, sdo consideradas as seguintes zonas
geograficas do concelho:

a) Zona A: Zonas urbanas e urbanizaveis definidas no P.D.M.;

b) Zona B: Zonas de construcao condicionada definidas no P.D.M.;

c) Zona C: Restantes zonas definidas no P.D.M..

Artigo 25.°
Taxa devida nos loteamentos urbanos e nos edificios contiguos
e funcionalmente ligados entre si

1 - A taxa pela realizacao, manutencao e reforco de infra-estruturas urbanisti-
cas ¢é fixada para cada unidade territorial em funcdo do custo das infra-
estruturas e equipamentos gerais a executar pela Camara Municipal, dos usos
e tipologias das edificacoes, tendo ainda em conta o plano plurianual de inves-
timentos municipais, de acordo com a seguinte formula:

K, xK,xK,xVxS§ '
XK XK XVXS xPrograma plurlanualx

TMU = ]
2.000 Q,

Q2

a) TMU - valor em euros da taxa devida ao Municipio pela realizacéo,
manutencao e reforco de infra-estruturas urbanisticas;

b) K, - coeficiente que traduz a influencia do uso, da tipologia e da locali-
zacao em areas geograficas diferenciadas de acordo com os valores
constantes do quadro seguinte:

Tipologia Areas totais Zona Valores
de construcao de construcao de Ki
Habitacdo unifamiliar A 5,00
Até 200 m2 B 3,75
C 2,50
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A 7,50

Até 400 m2 B 5,60

C 3,75

A 10,00

Acima de 400 m2 B 7,50

C 5,00

Edificios colectivos destinados a habitacao, A 15,00

comeércio, escritérios, servicos, armazéns, Para qualquer B 10,00
industrias ou quaisquer outras activida- area

des. C 7,50

. . . e A 7,50

Armazéns ou .1nd1'Jstr1as em edificios de Para qualquer B 5 60

tipo industrial area c 375

Para qualquer A 730

Anexos area B 5,60

C 3,75

c) K- - coeficiente que traduz o nivel de infra-estruturacado do local, assu-
mindo os valores constantes do quadro que se segue de acordo com a
existéncia e o funcionamento das seguintes infra-estruturas publicas:

Niumero de infra-estruturas piblicas existentes Valores

e em funcionamento de Ko
Nenhuma 0,40
Uma infra-estrutura 0,50
Duas infra-estruturas 0,60
Trés infra-estruturas 0,70
Quatro infra-estruturas 0,80
Cinco infra-estruturas 0,90
Seis ou mais infra-estruturas 1,00

As infra-estruturas supracitadas estdo definidas na Portaria 216-
B/2008, de 16 de Marco, incluindo a rede viaria, a rede eléctrica, a rede
de agua, a rede de esgotos e aguas pluviais, a rede de telecomunicacodes
e a rede de gas.

d) Ks - coeficiente que traduz a influéncia das areas cedidas para zonas
verdes e/ou instalacdo de equipamentos, assumindo os valores cons-
tantes no quadro seguinte:

Valores das areas de cedéncia Valores

para espacos verdes, piblicos e utilizaciao colectiva de K3
Igual ao calculado de acordo com os parametros do PMOT (PDM, PU 1,00
e PP)
Superior até 1,25 vezes a area calculada de acordo com os parame- 0,85
tros do PMOT
Superior até 1,5 vezes a area calculada de acordo com os parametros 0,70
do PMOT
Superior 1,5 vezes a area calculada de acordo com os parametros do 0,55
PMOT
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e) Ks - coeficiente que traduz a influéncia do programa plurianual de acti-
vidades e das areas correspondentes aos solos urbanizados ou cuja
urbanizacao seja possivel programar e que toma o valor 0,30;

f) S - representa a superficie total de pavimentos de construcao destina-
dos ou nao a habitacao, incluindo a area de cave,;

g) V - valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao custo do
m2 de construcdo na area do Municipio, decorrente do preco da cons-
trucao fixado na Portaria anualmente publicada para o efeito para as
diversas zonas do pais;

h) Programa plurianual - valor total do investimento previsto no plano de
actividades para execucao de infra-estruturas urbanisticas e equipa-
mentos publicos destinados a educacado, saude, cultura, desporto e
lazer;

i) Qi - area total do concelho (em hectares) classificada como urbana ou
urbanizavel de acordo com o PDM;
j) Q2 - area total do terreno (em hectares) objecto da operacao urbanistica.

2 - A reducao da taxa de realizacdo, reforco e manutencao de infra-estruturas
urbanisticas, nos casos a que se refere o n.° 3 do artigo 25.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, é efectuada através do parametro K, consideran-
do-se para tal a nao existéncia das infra-estruturas que seja necessario reali-
zar ou reforcar.

Artigo 26.°
Taxa devida nas edificacées nao inseridas em loteamentos urbanos

1 - A taxa pela realizacdo, manutencao e reforco de infra-estruturas urbanisti-
cas ¢é fixada para cada unidade territorial em funcdo do custo das infra-
estruturas e equipamentos gerais a executar pela Camara Municipal, dos usos
e tipologias das edificacoes, tendo ainda em conta o plano plurianual de inves-
timentos municipais, de acordo com a seguinte formula:

_ K xK,xVxS B Programa plurianual
2.000 ! Q,

em que Ki, Ko, K4, V, S, Q; e Qz tém o mesmo significado e assumem os mes-
mos valores da situacédo anterior.

xQ,,

2 - A reducdo da taxa de realizacado, reforco e manutencao de infra-estruturas
urbanisticas, nos casos a que se refere o n.° 3 do artigo 25.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, é efectuada através do parametro K, consideran-
do-se para tal a nao existéncia das infra-estruturas que seja necessario reali-
zar ou reforcar.

Artigo 27.°
Casos especiais
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1 - Estao sujeitas a cobranca da taxa de infra-estruturas urbanisticas as cons-
trucoes de anexos, garagens e obras similares em terreno onde ja se encontre
construida moradia unifamiliar ou edificio de habitacédo colectiva, desde que a
area bruta daquelas construcodes ultrapasse 30 m2, sendo esta calculada nos
termos previstos no artigo anterior.

2 - Estado sujeitas a cobranca da taxa de infra-estruturas urbanisticas as
obras respeitantes a ampliacoes de moradias unifamiliares ou edificios de
habitacao colectiva, desde que a area bruta de construcao seja superior a 30
m?2, sendo esta calculada nos termos previstos no artigo anterior.

CAPITULO V
DAS COMPENSACOES

Artigo 28.°
Areas para espacos verdes e de utilizacao colectiva, infra-estruturas via-
rias e equipamentos

Devem prever areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utiliza-
cao colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos:

a) Os projectos de loteamento, nos termos dos n.os 1 e 2 do artigo 43.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro;

b)Os projectos de obras de edificacdo quando respeitem a edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos,
impactes semelhantes a uma operacao de loteamento, como prevé o n.° 5 do
artigo 57.° do mesmo diploma legal;

c) Os projectos de obras de edificacao que configurem um impacte relevante
para efeitos do disposto no n. 5 do artigo 44.° do citado diploma.

Artigo 29.°
Cedéncias

1 — O proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a
lotear cedem gratuitamente ao municipio as parcelas para implantacado de
espacos verdes publicos e equipamentos de utilizagcdo colectiva e as infra-
estruturas que, de acordo com a lei e a licenca ou comunicacio prévia, devam
integrar o dominio municipal.

2- O disposto no numero anterior € também aplicavel as situacoes descritas
nas alineas b) e c¢) do artigo anterior.

3- As parcelas de terreno cedidas ao municipio integram-se no dominio muni-
cipal com a emissdao do alvara ou mediante escritura publica, nos casos de
comunicacao prévia.

Artigo 30.°
Compensacao

1 — Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infra-estruturas urbanisticas a
que se refere a alinea h) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, ou nao se justificar a localizacdo de qualquer equipamento ou
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espaco verde publico, ou ainda quando as areas necessarias para esse efeito
ficarem no dominio privado do prédio nos termos do n.° 4 do artigo 43.° do
mesmo diploma legal, nao ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no
entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensacao ao muni-
cipio, em dinheiro ou em espécie.

2 — O disposto no numero anterior € aplicavel aos pedidos de licenciamento
ou apresentacao de comunicacdo prévia das obras referidas nas alineas ¢), d) e
e) do n. 2 do artigo 4.° e ¢), d), €) e f) do n. 1 do artigo 6.° do RJUE, quando a
operacao contemple a criacdo de areas de circulacao viaria e pedonal, espacos
verdes e equipamentos de uso privativo.

3 — Aplica-se ainda o regime de compensacodes previsto no n. 1 nas situacoes
associadas a aprovacao de operacoes urbanisticas com impacte relevante.

Artigo 31.°
Decisao sobre o pedido de compensacao

A nao cedéncia ao Municipio das areas legalmente previstas e consequente
substituicao por compensacao carece de concordancia por parte da Camara
Municipal.

Artigo 32.°
Cedéncia parcial

No caso de se tratar de uma cedéncia parcial, a compensacao incide apenas
sobre a diferenca em falta.

Artigo 33.°
Processo compensatério

Sempre que uma das areas a ceder seja superior ao minimo determinado por
lei e a outra inferior, o respectivo excesso sera deduzido a area objecto de
compensacao, nao ficando o proprietario com direito a reembolso de qualquer
valor quando a soma das areas cedidas for superior a soma das areas que
teria a ceder, salvo em caso de comprovado interesse municipal e mediante
acordo com a Camara Municipal.

Artigo 34.°
Calculo do valor da compensacao em numerario nos loteamentos

1 - O valor, em numerario, da compensacdo a pagar ao Municipio sera deter-
minado de acordo com a seguinte féormula:

C C,+GC,
2
a) C - valor em euros do montante total da compensacao devida ao Muni-

cipio;
b) C; - valor em euros da compensacao devida ao Municipio quando néo
se justifique a cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a

Municipio de Paredes de Coura 14



PROPOSTA DE REGULAMENTO MUNICIPAL DE TAXAS DE URBANIZACAO E EDIFICACAO

espacos verdes e de utilizacdo colectiva ou a instalacdo de equipamen-
tos publicos no local;

c) C; - valor em euros da compensacdo devida ao Municipio quando o pré-
dio ja se encontre servido pelas infra-estruturas referidas na alinea h)
do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

2 - O calculo do valor de C; é feito com base na seguinte formula:
_ W xW,xAxV
10

a) W; - factor variavel em funcao da localizacdo, consoante a zona em que
se insere, de acordo com o definido no Regulamento do Plano Director
Municipal e tomara os seguintes valores:

c,

Zona Valor de
W1
Zona A 1,50
Zona B 1,00
Zona C 0,75

b) W; - factor variavel em funcao do indice de utilizacao previsto, de acor-
do com o definido no regulamento do Plano Director Municipal, que
tomara os seguintes valores:

Indice de utilizacdo Valor de
Wa
Zona A 1,00
Zona B 0,90
Zona C 0,80

c) Ai - numero de metros quadrados da totalidade ou de parte das areas
que deveriam ser cedidas para espacos verdes e de utilizacao colectiva
bem como para instalacdo de equipamentos publicos, calculado de
acordo com os parametros actualmente aplicaveis pelo Regulamento do
Plano Director Municipal ou, em caso de omissao, pela Portaria n.°
1136/2001, de 25 de Setembro;

d) V - valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao custo do
m2 de construcdo na area do Municipio, decorrente do preco da cons-
trucao fixado na Portaria anualmente publicada para o efeito para as
diversas zonas do pais.

3 - Quando a operacao de loteamento preveja a criacao de lotes cujas constru-
coes a edificar criem servidoes e acessibilidades directas para arruamento(s)
existente(s), devidamente pavimentado(s) e infra-estruturado(s), sera devida
uma compensacao Cp a pagar ao Municipio, que resulta da seguinte formula:

Co=W3xWsxArxV
a) W3 - coeficiente que corresponde a 0,10 x numero de fogos e de outras

unidades de ocupacédo previstas para o loteamento e cujas edificacoes
criem servidoes ou acessibilidades directas para arruamento(s) existen-
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te(s) devidamente pavimentado(s) e infra-estruturado(s) no todo ou em
parte;

b) W4 - coeficiente que corresponde a 0,03 + 0,02 x numero de infra-
estruturas existentes no(s) arruamento(s) acima referidos, de entre as
seguintes:

Rede publica de saneamento;

Rede publica de aguas pluviais;

Rede publica de abastecimento de agua;

Rede publica de energia eléctrica e de iluminacéo publica;
Rede de telefones e ou de gas;

c) A: - superficie medida em m2 determinada pelo comprimento das linhas
de confrontacdo dos arruamentos com o prédio a lotear multiplicado
pelas suas distancias ao eixo dessas vias;

d) V - valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao custo do
m2 de construcdo na area do Municipio, decorrente do preco da cons-
trucao fixado na Portaria anualmente publicada para o efeito para as
diversas zonas do pais.

Artigo 35.°
Calculo do valor da compensacao em numerario nos edificios contiguos
e funcionalmente ligados entre si

O preceituado no artigo anterior € também aplicavel ao calculo do valor da
compensacao em numerario nos edificios contiguos e funcionalmente ligados
entre si, com as necessarias adaptacoes.

Artigo 36.°
Compensacao em espécie

1 - A avaliacao € efectuada por uma Comissdo composta por trés elementos:
a) Um representante da Camara Municipal;
b) Um representante do proprietario do prédio;
c) Um técnico designado por cooptacdo pela Comissao.

2 - Se o valor apurado nos termos do numero anterior nao for aceite pelo pro-
prietario, tal decisao € resolvida, em definitivo, pelo Executivo Municipal.

3 - Caso o proprietario nao se conforme com a decisdo do Executivo Municipal,
a compensacao € paga em numerario.

4 - Sempre que se verifiquem diferencas entre o valor calculado para a com-
pensacao devida em numerario e o valor dessa compensacao a entregar em
espécie, as mesmas serao liquidadas da seguinte forma:
a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, sera o mesmo pago em
numerario pelo promotor da operacédo urbanistica;
b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a o mesmo deduzido
no pagamento das respectivas taxas de urbanizacao.

S - A Camara Municipal pode recusar o pagamento da compensacao em espé-
cie, quando entenda que as parcelas de terreno ou os bens imoveis a entregar
pelo promotor da operacao urbanistica nao satisfazem os objectivos consagra-
dos no presente Regulamento.
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Artigo 37.°
Pagamento em prestacoes do valor da compensacao

1 - Quando se verifique que o valor da compensacao ultrapassa o valor de
30.000 euros, podera ser autorizado, pela Camara Municipal, o pagamento em
prestacoes a requerimento fundamentado do interessado, nao devendo exceder
o prazo de 12 meses a contar da data de emissao do alvara, ou da admissao
da comunicacao prévia, importando a falta de realizacdo de uma das presta-
coes o vencimento de todas as restantes.

2 - Serao devidos juros a taxa legal em relacdo as prestacoes em divida, os
quais serao liquidados e pagos conjuntamente com cada prestacao.

3 - Sera sempre obrigatoria a prestacao de garantia real ou equivalente para se
obter o pagamento em prestacoes

Artigo 38.°
Pagamento de diferencial

Sempre que da avaliacao resulte um valor inferior ao calculado através da
aplicacdo da formula do artigo 31.° do presente Regulamento, o loteador ficara
obrigado a pagar a respectiva diferenca.

Artigo 39.°
Diferenca

Verificando-se que da avaliacdo efectuada resulta um valor superior ao calcu-
lado nos termos do artigo 31.° do presente Regulamento, a Camara Municipal
somente recompensara o loteador da diferenca, ou de parte dela, quando a
substituicao por espécie for do seu especial interesse.

Artigo 40.°
Compensacao em espécie e prossecucao de interesses publicos

A Camara Municipal reserva-se o direito de ndo aceitar a proposta de compen-
sacdo em espécie sempre que tal ndo se mostre conveniente para a prossecu-
cao dos respectivos interesses publicos.

Artigo 41.°
Comissao Arbitral

Se o valor proposto no relatério final da comissao referida no artigo 57.° nao
for aceite pela Camara Municipal, ou pelo promotor da operacao urbanistica,
recorrer-se-a4 a uma comissao arbitral, que sera constituida nos termos do
artigo 118.°, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

Artigo 42.°
Plano Director Municipal
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Quando o prédio em causa abranja varias zonas definidas na Carta de Orde-
namento do Plano Director Municipal, a compensacao sera correspondente ao
somatorio das compensacoes achadas por proporcionalidade das areas respec-
tivas sobre a area total a lotear consideradas quer as primeiras, quer a ultima,
de forma bruta, ou seja, sem qualquer deducao de espacos a ceder ao dominio
publico ou ao dominio privado do municipio.

Artigo 43.°
Integracao de imoveis no dominio privado do Municipio

Quando a compensacao seja paga em espécie, através da cedéncia de parcelas
de terreno, estas integram-se no dominio privado do municipio, destinando-se
a permitir uma correcta gestao dos solos, ficando sujeitas, em matéria de alie-
nacdo e oneracdo, ao disposto na alinea i), do n.° 2, do art.® 53.°, da Lei n.°
169/99, de 18 de Setembro.

CAPITULO VI . )
TAXAS DEVIDAS PELA EMISSAO DE ALVARAS OU ADMISSAO DE
COMUNICACOES PREVIAS

Seccao I
Loteamentos e Obras de Urbanizacao

Artigo 44.°
Emissao de alvara de licenca ou admissao de comunicacao prévia de ope-
racao de loteamento

1 - A emissao de alvara de licenca ou a admissdo de comunicacdo prévia de
operacao de loteamento esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro I
da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta composta de uma parte
fixa e de outra variavel em funcao do prazo de execucao e do numero de lotes,
fogos ou unidades de ocupacao previstos nessas operacoes urbanisticas.

2 - Ao montante referido no nimero anterior acresce a taxa relativa ao registo
de declaracoes de responsabilidade por cada um dos técnicos em funcdo do
prazo de execucao.

3 - Qualquer alteracdo do alvara de licenca ou da admissdo de comunicacao
prévia de operacao de loteamento esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no
Quadro I da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta composta de
uma parte fixa e de outra variavel em funcao do prazo de execucao.

4 - Em caso de aditamento a admissdo de comunicacao prévia ou ao alvara de
licenca de operacao de loteamento da qual resulte uma alteracdo que titule o
aumento do numero de lotes, fogos ou unidades de ocupacdo, é também devi-
da a taxa referida no n.° 1 e 2 deste artigo, incidindo a mesma apenas sobre o
aumento autorizado.

Artigo 45.°
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Emissao de alvara de licenca ou admissao de comunicacao prévia de
obras de urbanizacao

1 - A emissao do alvara de licenca ou a admissdo de comunicacao prévia de
obras de urbanizacdo esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro II
da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta composta de uma parte
fixa e de outra variavel em funcao do prazo de execucdo e do tipo de infra-
estruturas, previstos para essa operacdo urbanistica.

2 - Ao montante referido no nimero anterior acresce a taxa relativa ao registo
de declaracdes de responsabilidade por cada um dos técnicos em funcao do
prazo de execucao.

3 - Qualquer alteracdo ao alvara de licenca ou admissao de comunicacao pré-
via de obras de urbanizacao esta sujeita ao pagamento da taxa fixada no Qua-
dro II da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta composta de uma
parte fixa e de outra variavel em funcao do prazo de execucao.

4 - Em caso de alteracao ao alvara de licenca ou admissdo de comunicacao
prévia de obras de urbanizacado da qual resulte uma alteracdo as obras licen-
ciadas é também devida a taxa referida no n.° 1 e 2 deste artigo, incidindo a
mesma apenas sobre a alteracdo aprovada.

Artigo 46.°
Emissao de alvara de licenca ou admissao de comunicacao prévia de ope-
racao de loteamento e de obras de urbanizacao

1 - No caso de operacdo de loteamento que exija a realizacdo de obras de
urbanizacao, referido no n.° 3 do art.® 76.° do Decreto-Lei n.°® 555/99, de 16
de Dezembro, a emissao do alvara de licenca ou a admissdo de comunicacao
prévia do loteamento e das obras de urbanizacdo esta sujeita ao pagamento
simultaneo da taxa fixada no Quadro I e II da tabela anexa ao presente Regu-
lamento, sendo esta composta de uma parte fixa e outra variavel em funcao do
numero de lotes, fogos, unidades de ocupacao e prazos de execucao previstos
nessas operacoes urbanisticas e infra-estruturas a executar.

2 - Ao montante referido no nimero anterior acresce a taxa relativa ao registo
de declaracdes de responsabilidade por cada um dos técnicos em funcao do
prazo de execucao.

3 - Qualquer aditamento ao alvara de licenca ou a admissado de comunicacao
prévia de loteamento e de obras de urbanizacao esta sujeita ao pagamento da
taxa fixada nos Quadro I e II da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo
esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em funcao do prazo de
execucao.

4 - Em caso de aditamento ao alvara de licenca ou admissao de comunicacao
prévia de loteamento e de obras de urbanizacao do qual resulte uma alteracao
que titule o aumento do numero de lotes, fogos, unidades de ocupacao ou
infra-estruturas, € também devida a taxa referida no n.° 1 e 2 deste artigo,
incidindo a mesma apenas sobre o aumento autorizado.
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Seccao II
Remodelacao de Terrenos

Artigo 47.°
Emissao de alvara ou admissao de comunicacao prévia para trabalhos de
remodelacao dos terrenos

1 - A emissdo do alvara ou admissdo de comunicacdo prévia para trabalhos de
remodelacao de terrenos, tal como se encontram definidos na alinea 1) do arti-
go 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a nova redaccao
que lhe foi dada pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada no Quadro III da tabela anexa ao presente Regula-
mento, sendo esta determinada em funcdo da area onde se desenvolva a ope-
racao urbanistica.

2 - Ao montante referido no nimero anterior acresce a taxa relativa ao registo
de declaracoes de responsabilidade por cada um dos técnicos em funcdo do
prazo de execucao.

3 - Qualquer aditamento ao alvara de licenca ou admissdo de comunicacao
prévia de trabalhos de remodelacao de terrenos esta sujeita a taxa referida no
Quadro III da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta composta de
uma parte fixa e de outra variavel em funcéo do prazo de execucao.

4 - Em caso de aditamento ao alvara de licenca ou admissdo de comunicacao
prévia de trabalhos de remodelacao de terrenos do qual resulte uma alteracao
a operacao licenciada é também devida a taxa referida no n.° 1 e 2 deste arti-
go, incidindo a mesma apenas sobre a alteracao autorizada.

Seccao III
Obras de Edificacao

Artigo 48.°
Emissao de alvara de licenca ou admissao de comunicacao prévia para
obras de edificacao

1 - A emissao de alvara de licenca ou admissao de comunicacao prévia para
obras de construcao, reconstrucao, ampliacdo ou alteracao, esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada no Quadro IV da tabela anexa ao presente Regula-
mento, variando esta consoante o uso ou fim a que a obra se destina, da area
bruta a edificar e do respectivo prazo de execucao.

2 - Ao montante referido no nimero anterior acresce a taxa relativa ao registo
de declaracdes de responsabilidade por cada um dos técnicos em funcao do
prazo de execucao.

3 - Qualquer aditamento ao alvara de licenca ou admissdo de comunicacao
prévia para obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteracao esta
sujeita a taxa referida no Quadro IV da tabela anexa ao presente Regulamento,
sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em funcao do prazo
de execucao.
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4 - Em caso de aditamento ao alvara de licenca ou admissao de comunicacao
prévia para obras de construcdo, reconstrucdo, ampliacdo ou alteracdo do
qual resulte uma alteracdo que titule um aumento do nuimero de unidades de
ocupacao, € também devida a taxa referida no n.° 1 e 2 deste artigo, incidindo
a mesma apenas sobre o aumento autorizado.

Seccao IV
Outras edificacoes e demolicoes

Artigo 49.°
Emissao de alvaras de outras licencas ou admissoes de outras comunica-
coes prévias e demolicoes

1 - A emissao de alvara de licenca ou admissao de comunicacao prévia para
construcodes, reconstrucoes, ampliacoes, alteracoes, edificacoes ligeiras, tais
como muros, tanques, piscinas, depdsitos ou outros esta sujeita ao pagamento
de uma taxa fixada no Quadro V da tabela anexa ao presente Regulamento,
variando esta em funcao da area bruta de construcao e do respectivo prazo de
execucao.

2 - Ao montante referido no nimero anterior acresce a taxa relativa ao registo
de declaracoes de responsabilidade por cada um dos técnicos em funcdo do
prazo de execucao.

3 - Qualquer aditamento a alvara de licenca ou admissado de comunicacao preé-
via para construcoes, reconstrucoes, ampliacoes, alteracoes, edificacoes ligei-
ras esta suyjeita a taxa referida no Quadro V da tabela anexa ao presente Regu-
lamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em funcao
do prazo de execucao.

4 - Em caso de aditamento ao alvara de licenca ou admissdo de comunicacao
prévia para construcodes, reconstrucdes, ampliacoes, alteracoes, edificacoes
ligeiras do qual resulte uma alteracao a operacao licenciada é também devida
a taxa referida no n.° 1 e 2 deste artigo, incidindo a mesma apenas sobre a
alteracao autorizada.

5 - A demolicao de edificios e outras construcoes, quando nao integradas em
procedimento de licenca ou admissao de comunicacao prévia de uma operacao
urbanistica, esta também sujeita ao pagamento da taxa para o efeito fixada no
Quadro V da tabela anexa ao presente Regulamento.

Seccao V
Utilizacao das Edificacoes

Artigo 50.°
Emissao de alvaras de autorizacoes de utilizacao e de alteracao ao uso

1 - Nos casos referidos no n.° 4 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de Dezembro, com a nova redaccao que lhe foi dada pela Lei 60/2007, a emis-
sado do alvara de autorizacdo esta sujeita ao pagamento de um montante fixa-
do em funcdo do numero de fogos ou unidades de ocupacao e seus anexos.
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2 - Ao montante referido no nimero anterior acrescera o valor determinado em
funcado do numero de metros quadrados dos fogos, unidades de ocupacao e
seus anexos cuja utilizacao ou sua alteracao seja requerida.

3 - Os valores referidos nos niimeros anteriores sao os fixados no Quadro VI
da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 51.°
Autorizacoes de utilizacao ou suas alteracoes previstas em legislacao
especifica

A emissao de autorizacdo de utilizacao, ou suas alteracoes, relativa nomeada-
mente a estabelecimentos de restauracao e bebidas, estabelecimentos alimen-
tares e ndo alimentares e servicos, bem como os estabelecimentos hoteleiros,
meios complementares de alojamento turistico, parques de campismo publi-
cos, conjuntos turisticos e superficies comerciais de dimensao relevante, esta
sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro VII da tabela anexa ao presen-
te Regulamento, variando esta em funcdo do tipo de estabelecimentos e, em
alguns casos, da sua area.

Seccao VI
Procedimentos e situacoes especiais

Artigo 52.°
Emissao de alvaras de licenca parcial

1- A emissao do alvara de licenca parcial na situacao referida no n.° 7 do arti-
go 23.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, esta sujeita ao paga-
mento da taxa fixada no Quadro VIII da tabela anexa ao presente Regulamen-
to.

2- A caucao a que se refere o n.°6 do artigo 23° do RJUE, sera calculada com
base na seguinte formula:

C=V/5xA

Sendo que: C representa o valor da caucado; V representa o valor em euros
para efeitos de calculo correspondente ao custo do mero quadrado de constru-
cao na area do municipio, decorrente do preco da construcao fixado na porta-
ria anualmente publicada para o efeito para as diversas zonas do pais; e A
representa a area de edificacao.

Artigo 53.°
Libertacao da caucao

1- A caucao para demolicdo da estrutura sera libertada apos a emissdo da
licenca de construcéo.

2- A caucao para reposicao do terreno sera libertada a pedido do requerente,
desde que se mostrem satisfeitas as condicoes seguintes:

a) A obra estiver executada até ao nivel do terreno ou arruamento;
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b) Se forem desnecessarios os trabalhos de demolicdo ou escavacao e conten-
cao periférica e os mesmos nao tiverem sido iniciados;

c) Se ja tiver sido emitida a licenca ou admitida a comunicacao prévia de cons-
trucao.

Artigo 54.°
Licenca especial relativa a obras inacabadas

Nas situacoes referidas no artigo 88.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, a concessao de licenca especial para conclusao da obra esta sujeita
ao pagamento de uma taxa fixada de acordo com o seu prazo que se encontra
estabelecida no Quadro VIII da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 55.°
Prorrogacoes

Nas situacoes referidas no n.° 3 do artigo 53.° e n.° S do artigo 58.° do Decre-
to-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, a concessdo de nova prorrogacao esta
sujeita ao pagamento da taxa fixada de acordo com o seu prazo, estabelecida
no Quadro IX da tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 56.°
Renovacao

Nos casos referidos no artigo 72.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezem-
bro, a emissdo do alvara resultante da renovacao da licenca ou apresentacao
de nova comunicacado prévia esta sujeita ao pagamento da taxa prevista para
emissao do alvara caducado, reduzida na percentagem de 50%.

Artigo 57.°
Execucao por fases

1 - No caso de deferimento do pedido de execucdo por fases, nas situacoes
referidas nos artigos 56.° e 59.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezem-
bro, a cada fase corresponde um aditamento ao alvara, sendo devidas as taxas
previstas no presente Regulamento.

2 - Na fixacao das taxas € tida em consideracdo a obra ou obras a que se refe-
re a fase ou aditamento.

3 - Na determinacdo do montante das taxas € aplicavel o previsto nos artigos
44.°, 45.° e 46.° deste Regulamento, consoante se trate, respectivamente, de
alvara de licenca ou admissdao de comunicacao prévia de operacoes de lotea-
mento, alvara de licenca de operacdes de urbanizacao ou de alvara de opera-
coes de loteamento e obras de urbanizacao.

Municipio de Paredes de Coura 23



PROPOSTA DE REGULAMENTO MUNICIPAL DE TAXAS DE URBANIZACAO E EDIFICACAO

CAPITULO VII
DE OUTRAS TAXAS

Artigo 58.°
Informacao simples e prévia

1 — Os pedidos de informacédo simples, nos termos do artigo 110.° do Decreto-
Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro bem como os pedidos de informacao pré-
via, nos termos do artigo 14.° do mesmo diploma legal, estdo sujeitos ao
pagamento das taxas fixadas no Quadro X da tabela anexa ao presente Regu-
lamento.

2 - Esta taxa € liquidada e paga no acto da apresentacao do respectivo pedido.

Artigo 59.°
Ocupacao da via publica por motivos de obras

1 - A ocupacao de espaco publico por motivos de obras esta sujeita ao paga-
mento das taxas fixadas no Quadro XI da Tabela anexa ao presente Regula-
mento.

2 - O prazo de ocupacao de espaco publico por motivos de obra, ndo pode
exceder o prazo fixado na licenca ou admissao de comunicacao prévia relativas
as obras a que se reportam.

3 — As operacodes urbanisticas isentas de licenciamento ou comunicacao prévia
mas que necessitem de licenca de ocupacao de espaco publico, estdo sujeitas
igualmente ao pagamento da taxa fixada no n.° 1, sendo a mesma emitida pelo
prazo solicitado pelo interessado.

Artigo 60.°
Vistorias

1 - A realizacao de vistorias por motivos da realizacdo de obras, esta sujeita ao
pagamento das taxas fixadas no Quadro XII da Tabela anexa ao presente
Regulamento.

2 - As vistorias sdo efectuadas quando se mostrarem pagas as taxas corres-
pondentes.

3 - Nao se efectuando ou tornando-se necessario efectuar novas vistorias por
falta imputavel ao requerente sao devidas novas taxas nos termos seguintes:

a) 27 vistoria - acresce 50% das taxas normais;
b) 3% vistoria e seguintes - acresce 100% das taxas normais.

4 - Estas taxas sdo sempre pagas no acto da apresentacao do respectivo pedi-
do.

Municipio de Paredes de Coura 24



PROPOSTA DE REGULAMENTO MUNICIPAL DE TAXAS DE URBANIZACAO E EDIFICACAO

Artigo 61.°
Licenciamento e vistorias as instalacées de armazenamento de produtos
de petrdleo e instalacoes de postos de abastecimento de combustiveis

1-Os pedidos de licenciamento, averbamentos, vistorias e inspeccoes as insta-
lacoes de armazenamento de produtos de petréleo e instalacoes de postos de
abastecimento de combustiveis estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas
no Quadro XIII da Tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 62.°
Inspeccoes em elevadores
As taxas devidas pelas inspeccoes em elevadores sao as constantes do quadro
XIV da Tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 63.°
Operacoes de destaque

O pedido de destaque ou a sua reapreciacao, bem como a emissao da certidao
relativa ao destaque, estao sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro
XV da Tabela anexa ao presente Regulamento.

Artigo 64.°
Recepcao de obras de urbanizacao

Os actos de recepcao provisoria ou definitiva de obras de urbanizacdo estao
sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro XVI, da tabela anexa ao
presente regulamento.

Artigo 65.°
Prestacao de servicos administrativos

1 - Os actos e operacoes de natureza administrativa a praticar no ambito das
operacoes urbanisticas estdo sujeitas ao pagamento das taxas fixadas no
Quadro XVII da Tabela anexa ao presente Regulamento.

2 - As taxas referidas no numero anterior deverao ser liquidadas e pagas no
acto de apresentacao do pedido.

3 - A emissao dos alvaras de licenca ou admissdao de comunicacao prévia de
loteamento fica condicionada ao pagamento prévio das taxas devidas e ainda
das despesas com a publicacao e fixacao dos respectivos editais, nos termos
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

4 - Sempre que o interessado, numa certidao ou noutro documento, ndo indi-
que o ano da emissao do documento original, ser-lhe-ao liquidadas buscas por
cada ano de pesquisa, excluindo o ano da apresentacao da peticdo ou aquele
que é indicado pelo requerente, de acordo com as taxas fixadas no Quadro XVI
da tabela anexa ao presente Regulamento.
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Artigo 66.°
Publicitacao da discussao publica ou de alvara

1 - Pela publicacédo da discussao publica e do alvara ou autorizacao ou licenca
de loteamento, pela Camara Municipal, sdo devidas as taxas previstas no
Quadro XVIII da Tabela anexa ao presente Regulamento, acrescidas das des-
pesas de publicacao do jornal.

2 - A Camara notifica os promotores para, no prazo de 5 dias a contar da dia
em que tomou conhecimento do montante de despesas de publicacao no jor-
nal, proceder ao respectivo pagamento, sob pena de suspensao dos efeitos da
respectiva discussao ou alvara.

9APiTULo VIII
DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Artigo 67.°
Documentos urgentes

1 - Sempre que o requerente solicite, por escrito, a emissao de certidoes ou
outros documentos, com caracter de urgéncia, as taxas respectivas sao acres-
cidas de 20%.

2 - Para feitos do niimero anterior, sdo considerados urgentes os documentos
emitidos no prazo de trés dias, a contar da data da apresentacao do requeri-
mento ou da data do despacho deste, conforme a satisfacdo do pedido depen-
da, ou nao, desta ultima formalidade.

Artigo 68.°
Restituicao de documentos

1 - Sempre que o interessado requeira a restituicdo de documentos juntos a
processos, desde que estes sejam dispensaveis, ser-lhe-ao0 os mesmos restitui-
dos.

2 - As coOpias extraidas nos servicos municipais estdo sujeitas ao pagamento
das taxas que se mostrem devidas, sendo as mesmas cobradas no momento
da entrega das mesmas ao interessado de acordo com o Quadro XVIII da Tabe-
la anexa ao presente Regulamento.

Artigo 69.°
Envio de documentos

1 - Os documentos solicitados pelo interessado podem ser remetidos por via
postal, desde que o mesmo tenha manifestado esta intencao, juntando a peti-
cao envelope devidamente enderecado e estampilhado, e proceda ao pagamen-
to das competentes taxas, nos casos em que a liquidacao se possa efectuar.
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2 - O eventual extravio da documentacao enviada via CTT nao & imputavel aos
Servicos Municipais.

3 - Se for manifestada a intencdo do documento ser enviado por correio, com
cobranca de taxas, as despesas correm todas por conta do peticionario.

4 - Se o interessado desejar o envio sob registo postal, com aviso de recepcao,
deve juntar ao envelope referido no n.° 1 os respectivos impressos postais
devidamente preenchidos.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 70.°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacao e aplicacao do pre-
sente Regulamento que nao possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios
legais de interpretacao e integracao de lacunas, serao submetidas para decisao
dos 6rgaos competentes nos termos do disposto na Lei n.° 169/99, de 18 de
Setembro.
Artigo 71.°
Regulamentacao subsidiaria

Em tudo o que nao estiver especialmente previsto no presente Regulamento,
aplicam-se as disposi¢coes contidas no Regulamento para Liquidacido e
Cobranca de Taxas e Tarifas Gerais do Municipio de Paredes de Coura.

Artigo 72.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente regulamento consideram-se revogadas
todas as disposicoes de natureza regulamentar, aprovadas pelo Municipio, em
data anterior a aprovacao do presente Regulamento e que com o mesmo este-
jam em contradi¢ao.
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