CAMARA MUNICIPAL DE PAREDES DE COURA

REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E EDIFICAGAO

PREAMBULO

O Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a redaccdo dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4
de Junho, veio introduzir alteragées profundas no regime juridico do licenciamento municipal das
operacdes de loteamento, das obras de urbanizagdo e das obras particulares, reunindo num s6 diploma o
regime juridico destas operagdes urbanisticas.

Face ao preceituado naqueles diplomas legais, no exercicio do seu poder regulamentar proprio, 0s
Municipios devem aprovar regulamentos municipais de urbanizacdo e /ou edificacdo, bem como
regulamentos relativos ao langcamento e liquidacdo das taxas que sejam devidas pela realizacdo de
operacdes urbanisticas, tal como consta especialmente do art. 3.° do referido diploma legal, assim como
em outras disposic¢des dispersas: artigo 6.2, n.° 2, 22.°, n.° 2, 44.°, n.° 4 e 57.°, n.° 5. A legitimidade deste
poder regulamentar préprio, para além de resultar do artigo 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, também deriva do artigo 64.2, n.° 7, al. a), da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, assim como
da alinea a), n.° 2, do artigo 53.° da mesma Lei.

Pretende-se, assim, com o presente Regulamento, estabelecer e definir, aquelas matérias que o Decreto-
Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, remete para regulamento municipal, consignado-se ainda os principios
aplicaveis a urbanizacédo e edificacdo, as regras gerais e critérios referentes as taxas devidas pela emisséo
de alvaras, pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas urbanisticas, bem como as
compensacoes.

Deste modo, nos termos do disposto nos artigos 112.%, n.° 8 e 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, do preceituado no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a redac¢do dada pelo
Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, do determinado no Regulamento Geral das Edificacdes urbanas,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de Agosto de 1951, com as alteragBes posteriormente
introduzidas, do consignado na Lei n.° 42/98, de 6 de Agosto, na redac¢do actual, do estabelecido na Lei
n.% 159/99, de 14 de Setembro, e do estabelecido nos artigos 53.° e 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de
Setembro, a Assembleia Municipal de Paredes de Coura, sob proposta da Camara Municipal, apreciara o
seguinte REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICACAO.

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.°
Leis habilitantes

Ao abrigo do disposto no artigo 241.° da Constituicdo da Republica portuguesa, nas alineas a) e €) do n.° 2
do artigo 53.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro e o artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, com a redaccao dada pelo Decreto-lei n.° 177/01, de 4 de Junho, é aprovado o Regulamento
Municipal de Urbanizacéo e Edificagdo do Municipio de Paredes de Coura .
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Artigo 2.2
Objecto e &mbito

O presente Regulamento estabelece supletivamente os principios aplicaveis a urbanizagdo e a edificacéo,
as regras gerais e critérios referentes a cobranca das taxas devidas pela realizagcdo, manutencao e reforco
de infra-estruturas urbanisticas, compensacdes, requerimentos, emisséo de alvaras e concessao de outros
documentos, na area do Municipio de Paredes de Coura.

~ Artigo 3°
Areas do Municipio

A area do Municipio de Paredes de Coura , para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento, considera-
se dividido, nas seguintes zonas:

a) Zonas A: Zonas urbanas e urbanizaveis definidas no P.D.M.;

b) Zona B: Zonas de constru¢éo condicionada definidas no P.D.M.;

€) Zona C: Restantes zonas definidas no P.D.M..

Artigo 4.°
Definicdes

1. Os conceitos utilizados s&o os estabelecidos na legislacdo em vigor, designadamente no Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo D.L. n® 177/2001, de 4 de Junho, no referente ao Regime
Juridico da Urbanizacéo e da Edificacéo e na demais legislacéo especifica, para os demais conceitos.

2. Além das definicdes constantes da legislacdo em vigor, sdo também estabelecidas as seguintes, no
ambito da interpretacdo do presente Regulamento:

a)

b)

0)

d)

e)

9)

Altura total - dimensado vertical da construcdo contada a partir do ponto de cota inferior em
guaisquer fachadas, até ao ponto mais alto fixo da construcéo, seja o beirado, a platibanda ou a
clarabdia;

Anexo - a edificacdo, referenciada a um edificio principal ou a ela adjacente, com uma funcéo
complementar e com uma entrada autbnoma pelo logradouro ou pelo espaco publico, que nao
possui titulo auténomo de propriedade, nem constitui uma unidade funcional;

Area bruta de construcdo - soma das superficies de todos os pisos, situados acima e abaixo do
solo, incluindo alpendres e anexos e excluindo sétdos sem pé-direito regulamentar para fins
habitacionais, os terracos e as varandas, as galerias exteriores publicas e as areas descobertas
destinadas a estacionamento, fora do perimetro base de construgéo;

Area total de construcdo - também designada por "area de pavimentos' ou "area de lajes",
corresponde a soma das areas limites de todos os pavimentos medida pelo extradorso das
paredes exteriores, acima e abaixo do solo, incluindo terracos utilizaveis, quer sejam cobertos ou
descobertos, e excluindo sétdos (quando ndo utilizaveis), galerias exteriores publicas ou outros
espacos de uso publico coberto quando nédo encerrados;

Areas habitaveis - corresponde a soma das areas de todos os compartimentos de uma habitacéo
com excepcao de vestibulos, circulac@es, instalagcdes sanitarias, arrumos e outros compartimentos
com funcdes similares, e mede-se pelo perimetro interior das paredes que limitam o fogo,
descontando encalgos até 0.30 m, paredes interiores, divisorias e condutas;

Areas Uteis - corresponde & soma das areas de todos os compartimentos de uma habitag&o
incluindo vestibulos, circulagdes, instalacbes sanitarias e arrumos, outros compartimentos de
fungdo similar e armarios nas paredes, e mede-se pelo perimetro interior das paredes que limitam
o fogo, descontando encalgos até 0.30 m, paredes interiores, divisérias e condutas;

Cércea - dimensdo vertical de construgdo contada a partir da cota média do terreno no
alinhamento da fachada voltada para o arruamento publico, até a linha do tecto do Ultimo piso
habitavel;

Coeficiente de ocupacao do solo (COS em %) - € 0 quociente entre 0 somatorio da area bruta de
construcéo de todas as edificacdes e a area do lote ou da parcela (m2/m2x100);

Construgdo funeraria - toda a construcdo, obra ou trabalho de construcdo civil situada, ou
pretendida, no interior dos cemitérios;

Cota de soleira - a que define a altimetria da entrada principal de um edificio relativamente ao
espaco urbano publico;

NUmero de pisos - somatério do ndmero total de pavimentos utilizaveis (caves, rés-do-chao,
sobreloja e andares) com excepc¢éo do sétéo ou vao do telhado, se tal pavimento corresponder a

CAMARA MUNICIPAL DE PAREDES DE COURA 1
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0)

p)

N

s)
Ly

um mero aproveitamento para instalagdes de apoio (arrumos, casas de maquinas, reservatorios,
etc.);

Obra - todo o trabalho de construcdo, reconstrucdo, ampliagdo, alteracdo, reparacao,
conservacao, limpeza, restauro e demoligao de bens imoveis;

Poligono de base - o perimetro que demarca a area na qual pode ser implantado um edificio;
Profundidade das edificacdes - distancia entre os planos verticais definidos pelos pontos mais
avancados das fachadas anterior e posterior, sem contar palas da cobertura, nem varandas
salientes;

Superficie do lote - area da fraccéo do terreno, marginado por via publica, destinado a construcéo
de uma Unica edificagdo, nela se incluindo a respectiva superficie de implantagdo e o logradouro
privativo;

Superficie impermeabilizada - soma das superficies dos terrenos ocupados por edificios, ruas,
passeios, veredas e outros acessos, estacionamento, anexos, piscinas, e de modo geral todas as
obras que impermeabilizem o terreno;

Superficie total - area total de um ou varios prédios risticos, na qual se aplicam indices brutos;
Unidade funcional ou de utilizacdo - cada um dos espacos auténomos de um edificio, associados
a uma determinada utilizacao;

Véo de telhado: espaco habitavel ou ndo, compreendido entre a Ultima laje de tecto e a cobertura;
Varanda - avango de um corpo ndo volumétrico, em balango, relativamente ao plano de uma
fachada.

CAPITULOII
CONTROLO PREVIO

SECCAO|
REGIME GERAL

Artigo 5.°
Objecto de licenciamento e autorizacao administrativa

1. Carecem de prévio licenciamento administrativo, para la das operagbes urbanisticas referidas na
legislacdo em vigor:

a)

b)
c)

d)

Todos os trabalhos que impliguem com a seguranca, a salubridade, a estética e a topografia local,
incluindo escavacdes e aterros, depdsitos de materiais e instalacdes a céu aberto, desde que ndo
abrangido por operacdes de loteamento ou plano de pormenor ou reconstruges de edificios
classificados, em vias de classificacéo, situados em zona de protec¢cdo de imovel classificado,
zona de proteccdo de imovel em vias de classificacdo, em areas sujeitas a serviddo administra ou
restricdo de utilidade publica;

As alteracBes aos usos de edificios, de acordo com a legislacdo em vigor;

Todos os trabalhos de arborizacdo e rearborizagdo, com recurso as espécies vegetais de
crescimento rapido ou o abate de arvores, desde que ndo abrangidos por operacdes de
loteamento ou plano de pormenor e ainda desde que ndo estejam relacionados com uso
exclusivamente agricolas ou sujeitas e regime florestal;

A ocupacgado temporaria do espacgo publico que decorra directamente da realizacdo das obras,
desde que n&o abrangidos por operacdes de loteamento ou plano de pormenor.

2. Carecem de prévia autorizagdo administrativa, para la das operagdes urbanisticas referidas na
legislacdo em vigor:

a)

b)

Todos os trabalhos que impliguem com a seguranca, a salubridade, a estética e a topografia local,
incluindo escavacdes e aterros, depdsitos de materiais e instalacdes a céu aberto, abrangidos por
operacdes de loteamento ou plano de pormenor ou reconstrucdes de edificios, sem prejuizo do
disposto no nimero anterior;

Todas as operacdes urbanisticas que pela sua natureza e localizacdo possam ser consideradas
de pequena importancia, sob o ponto de vista de salubridade, seguranca ou estética, podendo
isentar-se as mesmas de projecto, tais como:

i. A utilizacdo de edificios ou de suas fracgGes autonomas, de acordo com a legislacdo em
vigor;

ii. Todos os trabalhos de arborizacéo e rearborizagédo, com recurso as espécies vegetais de
crescimento rapido ou o abate de arvores, abrangidos por operacdes de loteamento ou
plano de pormenor e ainda desde que nao estejam relacionados com uso exclusivamente
agricolas;
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ii. A ocupacédo temporaria do espago publico que decorra directamente da realizagcdo das
obras, abrangidos por operacdes de loteamento ou plano de pormenor;

iv. Todas as obras de construcdo civil destinadas a implantacdo de construcdes,
reconstrucdes ou altera¢des funerarias;

¢) A ocupacao temporaria do espaco publico que decorra directamente da realizacdo de operacdes

urbanisticas isentas ou dispensadas de licenciamento ou autorizacdo administrativa.

Artigo 6.°
Isencdo de licenca ou autorizacdo administrativa

1. Para além das obras referidas no regime juridico da urbanizacdo e da edificagdo, nas condi¢des ai
previstas estdo isentas de licenca ou autorizacdo administrativa as obras de escassa relevancia
urbanistica, a que se refere o n.° 2, do artigo 6.° do R.J.U.E., bem como da apresentacdo do projecto de
execucao, previsto no n.° 4, do artigo 80.° do mesmo diploma legal ficando também sujeitos ao regime de
comunicagao prévia, nos termos do regime juridico da urbanizacéo e da edificagao.

2. Os trabalhos seguintes, para efeito do ponto anterior, sdo considerados de escassa relevancia
urbanistica, sempre que nao incluidos em areas sujeitas a serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica:

a)
b)
<)

d)
e)

Palanques, estrados ou palcos para festas ou espectaculos de interesse publico;

Construcéo ou reconstrucéo de coberturas, quando ndo haja alteracdo da forma, tipo de telhado;

Construcdes de um s piso com a cota de soleira proxima da cota do terreno, quando nao

impliqguem a alteracdo da topografia e respeitem os requisitos previstos em planos municipal de

ordenamento do territério em vigor ou em operacao de loteamento, que se destinem a:
i. Garagens, e anexos de habitacBes destinadas a arrumos, lavandarias ou equivalente com
area maxima, de 30 m2 para habitacdo unifamiliar e multifamiliar, ndo podendo em qualquer
exceder 10% da area total do terreno, um pé-direito maximo de 2,3 m e o logradouro das
edificagdes tenha uma area livre e descoberta ndo inferior a 30% da &rea total do lote;
ii. Arrumos de apoio a actividade agricola, espigueiros e equivalentes e alpendres, com area
méaxima de 30 m2 quando se implantem fora das areas com loteamentos, Plano de
Urbanizacédo ou Plano de Pormenor, areas ou zonas de proteccdo, e desde que tenham um
pé direito nao superior a 2,3 m e cobertura de aguas tradicionais com altura maxima de 3,0 m;

Barracas provisorias para feiras ou festas;

O arranjo de logradouros com ajardinamento em moradias, desde que respeitem os indices de

impermeabilizacéo previsto nos Plano Director Municipal;

Arruamentos em propriedades particulares, desde que nao incluidos em loteamentos;

Muros de vedacdo com a altura até 1,2 m e muros de suporte até 1,5 m de altura quando nédo

confrontem com o dominio publico;

Tanques até 1,2 m de altura;

Serventias e acessos rurais;

Restauro de construcdes funerarias sem alteracédo das caracteristicas basicas do existente;

As construcdes funerarias, com excepc¢do dos jazigos com capela;

Demolicdes dos trabalhos com caracteristicas descritas nas alineas a) a d);

3. Sao dispensados de licenga ou autorizacao, ficando assim sujeitos ao regime de comunicagéo prévia, as
obras de alteragdo no interior de edificios ndo classificados ou suas fracgbes que ndo impliguem
modificagbes da estrutura resistente dos edificios, das cérceas, das fachadas e da forma dos telhados.

SEcCAO I
REGIMES ESPECIAIS

Artigo 7.°
Dispensa de discusséao publica

Séo dispensadas de discusséo publica as operacfes de loteamento que ndo excedam nenhum dos
seguintes limites:

a)
b)
c)

d)

2 ha;

25 fogos;

10% da populagao do perimetro urbano definido no Plano Municipal de Ordenamento do Territorio
em que se insere a pretensao.

A &rea de construgdo destinar-se em valor igual ou superior a 40% a fins ndo habitacionais.
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Artigo 8.°
Impacte semelhante a um loteamento

Para efeitos de aplicacéo do n.° 5 do artigo 57.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, considera-se gerador de um impacte semelhante a um
loteamento toda e qualquer construcdo que relina um destes requisitos:
a) Toda e qualquer construcdo que disponha de mais do que uma caixa de escadas de acesso
comum a frac¢des ou unidades independentes;
b) Toda e qualguer construgdo que disponha de 12 ou mais fracgbes com acesso directo a partir do
espaco exterior, com excepc¢ao das destinadas a estacionamento automovel;
¢) Quando funcionalmente ligados ao nivel de subsolo ou por elementos estruturais ou de acesso, se
apresentem como edificagdes funcionalmente autbnomas acima do nivel do terreno;
d) Todas aquelas construcbes e edificacbes para fins ndo habitacionais que envolvam uma
sobrecarga dos niveis de servico nas infra-estruturas e ou ambiente, nomeadamente vias de
acesso, trafego, estacionamento e ruido.

Artigo 9.°
Obras em cemitérios

As obras executadas nos cemitérios administrados pelas Juntas de Freguesia, destinadas a construgcdo ou
reconstrucéo de sepulturas perpétuas ou a longo prazo ndo carecem de licenciamento ou autorizacao
administrativa, sempre que a respectiva Junta de Freguesia tenha a respectiva delegacdo de
competéncias.

Artigo 10.°
Obras provisorias

1. A Camara Municipal pode conceder licencas e emitir os respectivos alvaras de licenca para construcéo
de instalacdes a titulo provisério nas seguintes condicdes:

a) O prazo das obras néo seja superior a dois anos;

b) As instalacdes se destinem somente para apoio de obra licenciada ou autorizada néo

podendo exceder o prazo de licenca da obra.

2. O periodo de tempo para o qual esta licenca é concedida néo € prorrogavel, salvo motivo de forga maior
devidamente fundamentado.
3. Decaorrido o prazo estipulado ou transcorrido o prazo constante do alvara de licenga de construgdo, a
obra deve ser demolida pelo titular da licenca.
4. Caso se verifique a inobservancia do disposto no namero anterior, a Camara Municipal efectuara a
demolicéo das obras, a expensas do titular da licenca.

Artigo 11.°
Edificacdes em loteamentos

As obras de edificagdo em area abrangida por operacéo de loteamento sé podem ser autorizadas, desde
gue naquela ja se encontrem executadas e em servicos as seguintes obras de infra-estruturas:
a) Arruamentos devidamente terraplanados com ligacdo a rede viaria publica, que permitam a
circulagao de veiculos;
b) Rede de abastecimento de agua;
¢) Rede de drenagem de aguas residuais;
d) Rede de energia eléctrica de molde a garantir-se a liga¢&o para a poténcia requerida.

Artigo 12.°
Responsabilidade na execugéo

A concessao de licenca ou autorizacdo administrativa para execucao de qualquer obra ou a sua dispensa,
bem como o exercicio da fiscalizacdo municipal, ndo isentam o dono da obra, 0 empreiteiro ou cometido
daqueles, de rigorosa observancia quer da legislacdo geral ou especial, quer do presente Regulamento,
nem os desobriga da obediéncia a outros preceitos gerais ou especiais a que a mesma obra, pela sua
localizacéo, natureza ou fim a que se destina, se tenha de subordinar.
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CAPITULO IlI
DO PROCEDIMENTO

SECCAO|
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 13.°
Extractos de plantas

1. Os extractos das plantas de localizagdo e das plantas de sintese dos planos referidos neste
Regulamento e demais legislagdo em vigor para instru¢do dos processos, serdo fornecidos pela Camara
Municipal no prazo de dez dias, devidamente autenticados, mediante a sua requisicdo e o pagamento
prévio da respectiva taxa.

2. E da responsabilidade do interessado a juncdo de todos os restantes elementos exigidos neste
Regulamento e demais legisla¢do em vigor.

Artigo 14.°
Perfis

Os perfis longitudinais e transversais devem ser rigorosos e indicaréo a topografia existente e as eventuais
alteracdes pretendidas.

Artigo 15.°
Normas de apresentacéo

1. Nas pe¢as que acompanham 0s projectos sujeitos a apreciacdo municipal, constardo todos os
elementos necessérios a definicdo clara e completa das caracteristicas da obra e da sua implantacéo,
obedecendo as seguintes regras:

a) Todas as pecas escritas devem ser apresentadas no formato A4 (210x297 mm), redigidas na
lingua Portuguesa, numeradas, datadas e assinadas pelo técnico autor do projecto, com excepcao
dos documentos oficiais ou suas copias, e dos requerimentos, que serdo assinados pelo dono da
obra ou seu representante legal;

b) Todas as pecas desenhadas devem ser apresentadas a tinta indelével, em folha rectangular,
devidamente dobradas nas dimensdes 0,210m x 0,297m (formato A4), em papel de reproducéo ou
impressao informatica com gramagem compreendida entre as 70 e as 110 g/mz, possuir boas
condi¢des de legibilidade, sendo numeradas, datadas e assinadas pelo autor do projecto;

c) As pecas escritas ou desenhadas s6 serdo aceites se tiverem uma data sobre a qual ndo tenha
ainda decorrido o prazo de seis meses ou outro fixado em legislacéo especifica;

d) As escalas indicadas nas pecas desenhadas nao dispensa a apresentacdo das cotas definidoras
de vaos, espessura de paredes, pés-direitos, alturas dos beirados e das cumeeiras;

e) Quaisquer rasuras sO serdo aceites se forem de reduzida extensédo e estiverem devidamente
ressalvadas na memoria descritiva.

2. Os projectos sujeitos a apreciacdo de entidades exteriores a Camara Municipal deverdo obedecer as
regras definidas por essas entidades.

3. O requerimento que dé inicio a um processo e 0s respectivos documentos instrutérios séo capeados por
folha de movimento do processo na qual o funcionario assinala, no local proprio, a identificacéo das pecgas
entregues.

4. O funcionério que proceder a recepcéo do requerimento procede a verificacdo sumaéria de se acharem
anexos todos os documentos entregues pelo requerente, certifica o facto no local préprio da folha de
movimento e encaminha 0 processo para 0s servicos competentes, devolvendo ao requerente 0s
respectivos duplicados.

5. O funcionario ndo pode recusar a recepgdo do requerimento, devendo apenas, em caso de deficiente
instrugéo, informar desse facto o requerente.

Artigo 16.°
Conferi¢do de assinaturas

1. Todos requerimentos ou peticbes serdo obrigatoriamente subscritos pelos interessados ou seus
representantes legais.
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2. A assinatura sera conferida pelos servicos municipais pela exibicdo do bilhete de identidade ou
documento equivalente e serdo acompanhados do cartdo de identificagao fiscal.

3. A assinatura nos termos de responsabilidade sera conferida pelos servicos municipais pela exibicdo do
bilhete de identidade ou por reconhecimento notarial.

Artigo 17.°
Devoluc¢éo de documentos

1. Os documentos auténticos apresentados pelos requerentes para comprovar afirmagdes ou factos de
interesse poderao ser devolvidos quando dispensaveis.

2. Quando os documentos devam ficar apensos ao processo e o interessado manifestar interesse na sua
devolucéo, os servigos extrairdo fotocOpias necessarias e devolverdo o original, cobrando a respectiva
taxa.

3. O funcionario que proceder & devolu¢do dos documentos anotara sempre na peticdo a verificagdo da
respectiva autenticidade e conformidade, a entidade emissora e a data da emissédo e cobrara recibo.

Artigo 18.°
Cores de representacédo das pecas desenhadas

1. Em desenhos de alteracdo e sobreposicdo (plantas e alcados), e enquanto ndo forem oficialmente
aprovadas outras normas, devem ser representados:

a) A preto - 0s elementos a conservar;

b) A vermelho - os elementos a construir;

c) A amarelo - os elementos a demolir.
2. Todos os desenhos que envolvam elementos a legalizar estes devem ser representados a azul.

Artigo 19.°
Numero de copias

1. O pedido e os respectivos elementos instrutérios serdo apresentados em dois exemplares (original e
copia), acrescidos, quando for o caso, de tantas copias quantas as necessarias para as consultas as
entidades exteriores, na forma e dos elementos que respeitem a cada uma delas. Em todas as pecas do
original, devera ser apensa a respectiva mencao.

2. Em casos excepcionais e devidamente justificados, poder&o os servicos municipais solicitar a entrega de
elementos adicionais aos referidos nas secgfes seguintes, quando considerados necessarios a correcta
definicdo da pretensao.

SECCAO I
DIREITO A INFORMACAO

Artigo 20.°
Instrumentos de desenvolvimento e planeamento

O pedido de informacao sobre os instrumentos de desenvolvimento e planeamento é dirigido ao presidente
da Camara Municipal, sob a forma de requerimento e em modelo aprovado por esta, instruido com a planta
de localizagao a escala 1:5.000 ou superior.

Artigo 21.°
Estado e andamento dos processos

1. O pedido de informacéo sobre o estado e andamento dos processos é dirigido ao presidente da Camara
Municipal, sob a forma de requerimento e em modelo aprovado por esta.

2. A informagao podera ser prestada por acesso a distancia, sempre que o mesmo seja possivel, e sejam
salvaguardados os direitos de confidencialidade da informagédo ao requerente.
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SEccAollll
QUALIFICACOES DOS AUTORES DE PROJECTOS DE OPERAGCOES DE LOTEAMENTO

Artigo 22.°
Qualificacdes oficiais a exigir aos autores de projectos de operagdes de loteamento

1. Para efeitos do disposto na alinea a) do nimero 3 do artigo 4° do Decreto-Lei n.° 292/95, tomam-se
como limites que ndo podem ser excedidos os definidos no artigo 7.° do presente Regulamento.
2. Sem prejuizo das situacGes previstas na lei, os pedidos de informacdo prévia e os projectos de
operacdes de loteamento urbano deverdo ser elaborados por equipas multidisciplinares, obedecendo as
condic¢Bes seguintes:
a) As equipas incluirdo pelo menos um arquitecto, um engenheiro civil ou engenheiro técnico civil e,
sempre que a intervencao o justifigue, um arquitecto paisagista, sendo um dos referidos elementos
o coordenador técnico dos trabalhos;
b) E obrigatéria a apresentacdo dum termo de responsabilidade de cada elemento da equipa
multidisciplinar.
3. Nao é obrigatéria a constituicdo de equipas multidisciplinares para a elaboracdo de projectos de
operacdes de loteamento quando se verifiguem cumulativamente as condigbes referidas no numero 1,
desde que os respectivos projectos sejam da responsabilidade de arquitecto em colaboragdo com
engenheiro civil ou engenheiro técnico civil.

SECCAO IV
LOTEAMENTOS, URBANIZAGCAO E REMODELAGAO DE TERRENOS

Subseccéo |
Do pedido de destaque

Artigo 23.°
Instrugdo do processo

1. Para além do requerimento, deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

a) Certiddo da descricdo e todas as inscricbes em vigor emitidas pela Conservatoria do Registo
Predial, referente ao prédio abrangido;

b) Planta de localizacéo a extrair das cartas do Plano Municipal de Ordenamento do Territério de
menor hierarquia vélido e eficaz, com indicagcdo precisa do local onde se pretende efectuar o
destaque;

¢) Planta de implantagdo a escala 1:500 ou superior, sobre levantamento do prédio e &rea
envolvente numa extensdo de 20 metros a contar dos limites do prédio, com a indicacdo precisa
de:

i. Limite do terreno de origem — a vermelho — e os nomes dos confrontantes, segundo o
titulo de propriedade;

ii. Limite da area de destaque — a azul;

iii. Implantagéo rigorosa das edificagBes existentes e previstas, a verde, com indicag&do do
uso;

d) Copia da notificagdo da aprovacéo do projecto de construcéo para a parcela a destacar, ou outro
documento de igual valor, quando aplicavel;

e) Memoria descritiva da operacao de destaque pretendida;

f)  Termo de responsabilidade de técnico responsavel pela proposta.

2. O destaque é titulado por certiddo nos termos da legislacéo aplicavel.

Subseccéo Il
Do pedido de informacéo prévia

Artigo 24.°
Instrugdo do Processo

1. O pedido de informacéo prévia é instruido, para além dos elementos previstos na legislacéo especifica
em vigor, com o0s seguintes elementos:
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a) Identificacdo e residéncia dos restantes titulares de direitos sobre a parcela em que se pretende
realizar a operagao de loteamento;
b) Extracto da planta sintese do Plano Municipal de Ordenamento do Territério de menor hierarquia
valido e eficaz, com a indicacgéo precisa do local onde pretende realizar a operacéo de loteamento;
¢) Planta de situacdo ou planta de localizacdo e enquadramento a escala 1:1.000, na qual se deve
delimitar, a vermelho, o terreno, que deve cotado e ser referenciado a pontos fixos existentes, bem
como conter, sempre que possivel, os nomes dos confrontantes.
2. Devera ser apresentada certiddo da descricdo e todas as inscricbes em vigor emitida pela Conservatoria
do Registo Predial, referente ao prédio abrangido.
3. Deverao ainda ser juntos os elementos complementares ao pedido que se mostrem necessarios a sua
correcta compreenséo, em fungédo, nomeadamente da sua natureza, localizagdo da operacgéo pretendida e
relatorio sobre a recolha de dados acusticos, quando legislacéo especifica o exija.
4. Sempre que o pedido de informagao prévia apresente omissfes ou deficiéncias supriveis o requerente
sera notificado a completa-lo ou corrigi-lo, considerando-se a tramita¢éo do processo interrompida.
5. O pedido de informag&o prévia sera rejeitado sempre que, apos a notificacdo e passado o prazo referido
no nimero anterior, o interessado nao preste as informagBes ou ndo efectue as correccdes exigidas,
ficando o processo na situagdo de arquivado.

Subseccéo I
Dos pedidos de autorizacéo e licenciamento

Artigo 25.°
Instrugdo do processo

Os pedidos deverdo ser devidamente organizados e instruidos , para além dos elementos previstos na
legislagcao especifica em vigor sobre o licenciamento de operagdes de loteamento, obras de urbanizagdo
ou trabalhos de remodelagéo de terrenos, , com 0s seguintes elementos:

a) Extracto da planta sintese do Plano Municipal de Ordenamento do Territério de menor ordem
hierarquica valido e eficaz, com a indicacao precisa do local onde pretende realizar a operacdo de
loteamento;

b) Planta de localizacéo a escala 1:2.000 ou superior, com a indicacdo precisa de:

i. Limite do terreno — a vermelho — e os nomes dos confrontantes, segundo o titulo de
propriedade;

ii. Limite da area de intervengdo — a carmim. Sempre que existam edificagdes ou arruamentos
gue ndo figurem no levantamento oficial, deverdo os mesmo ser representados, com
observancia das normas topograficas convencionais.

Artigo 26.°
Organizacgéo do processo

1. A memdria descritiva da operacdo de loteamento devera, além do previsto na legislacdo em vigor,
descrever e justificar:

a) A concepc¢édo adoptada;

b) Descricdo sumaria do sistema de abastecimento de agua, da drenagem de esgotos e das aguas
pluviais, da rede eléctrica e de telefones a propor;

¢) Aintegragdo do projecto com a politica de ordenamento do territério contida no Plano Municipal de
Ordenamento do Territdrio de menor ordem hierarquica valido e eficaz.

2. A memoria descritiva serd acompanhada das seguintes pecas escritas:

a) Declaracdo sob a forma de termo de responsabilidade, do autor do projecto quanto ao
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares apliciveis, sendo de que no caso de
equipas multidisciplinares haverd um termo de responsabilidade por cada area de intervencao ou
disciplina;

b) Quadro técnico, com os elementos de sintese da proposta de loteamento;

¢) Proposta de regulamento de construcdes e obras complementares;

d) Declaracdo, quando for caso disso, do cumprimento da legislacdo em vigor tendo em vista a
vizinhanga com vias regionais ou nacionais, linhas de agua, vias férreas, edificios ou outras
instalagcbes com zonas de protecgdo, nascentes e/ou canalizagdes de interesse colectivo, relatorio
de recolha de dados acusticos, etc.

3. As pecas desenhadas do projecto de loteamento incluirdo:
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a) Plantas topograficas, as escalas 1:500 e 1:2.000, com a indicacdo da modelagao prevista,
nomeadamente:
i. Norte geografico;
ii. Delimitac&o da propriedade na sua totalidade;
iii. Implantacdo dos lotes e sua numeracéo;
iv. Implantacdo dos espacos verdes, equipamentos e cedéncias;
v. A implantacdo dos arruamentos;

b) As cotas planta topogréfica, obrigatérias para todo o terreno, devem referir-se e coincidir com a
rede geodésica nacional ou serem referenciadas a ponto fixo de caminho publico;

c) Plantas de trabalho, as escalas 1:500 e 1:1.000, com a indicac&o de:

i. Implantagdo dos lotes, sua numeragdo, ocupacao das construcfes, anexos e outros. As
implantacbes devem ser cotadas quanto a profundidade e largura, bem como os seus
afastamentos ao limite dos lotes, indicando ainda a cércea das construcdes;

ii. Arruamentos, acessos e estacionamentos de veiculos;

d) Perfis transversais a escala 1:200 devidamente cotados abrangendo os arruamentos, passeios,
baias de estacionamento, zonas ajardinadas, espacos livres ou equipamentos e prolongando-se
até as edificacdes previstas, com inclusdo das mesmas, indicando-se o nimero de pisos, cotas
dos pavimentos relacionadas com as cotas dos arruamentos, mencionando a existéncia de caves
e/ou aproveitamento do véo do telhado;

e) Perfis longitudinais dos arruamentos, a escala 1:500 e cotados. Deverdo indicar os edificios
previstos, a as respectivas cérceas e as cotas dos pavimentos do rés-do-chao relacionadas com
as cotas do arruamento.

Artigo 27.°
Projectos de especialidade de obras de urbanizac&o

Ap6s a aprovacao do projecto do loteamento o requerente apresentard com requerimento adequado, para
aprovacao, os projectos das obras de urbanizacéo, ainda ndo entregues conjugando com o previsto no art®
23° - ponto n° 5 do Decreto Lei n°® 555/99 de 16 de Dezembro, com as alteracBes introduzidas pelo
Decreto Lei n°® 177/2001, de 4 de Junho.

SECGAOV
DO PROCEDIMENTO RELATIVO A OBRAS DE EDIFICACAO E DE DEMOLICAO

Subseccéo |
Do pedido de informacao prévia

Artigo 28.°
Instrucdo do Processo

1. O pedido de informacdo prévia € instruido com, para além dos elementos previstos na legislacéo
especifica em vigor, nomeadamente, planta de localizacdo a escala 1:2.000 ou superior, onde se deve
delimitar — a vermelho — o terreno, que devera ser cotado e referenciado a pontos fixos existentes, bem
como conter os nomes dos confrontantes.

2. Sempre que se faca entrega de fotografias estas deverdo ser a cores e nas dimensdes minimas de
13x18 cm.

3. Sempre que o interessado ndo seja o proprietario do prédio, devera ser apresentada certiddo da
descricéo e todas as inscrigdes em vigor emitida pela Conservatoria do Registo Predial, referente ao prédio
abrangido.

4. Deverao ainda juntar-se os elementos complementares ao pedido que se mostrem necessarios a sua
correcta compreensao, em funcéo, nomeadamente da sua natureza e localizacéo da operacgéo pretendida.
5. Sempre que o pedido de informacgé&o prévia apresente omissdes ou deficiéncias supriveis o requerente
sera notificado a completa-lo ou corrigi-lo, considerando-se a tramitacéo do processo interrompida.

6. O presidente da Camara Municipal rejeitara o pedido de informacéo prévia sempre que, no prazo de 30
dias ap6s a notificacdo referida no nimero anterior, o interessado ndo preste as informagdes ou nédo
efectue as correcgfes exigidas.

7. Todas as pecas escritas e desenhadas serdo numeradas, datadas e assinadas pelo requerente, ndo
sendo necessaria a assinatura de qualquer técnico qualificado, salvo quando exigido em legislacéo
especial.
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Subseccéo Il
Dos Pedidos de Autorizacéo e de Licenciamento

Artigo 29.°
Instrugdo do processo

Os pedidos deverdo ser devidamente organizados, para além dos elementos previstos na legislacéo
especifica em vigor, sobre autorizagéo e licenciamento de obras de edificacdo e demolicdo, com os
seguintes elementos:

a) Planta de localizagao a escala 1:2.000 ou superior, com a indicagao precisa de:

i. Limite do lote urbano — a vermelho — e os nomes dos confrontantes, segundo o titulo de
propriedade;

ii. Localizac@o da obra — a verde — em relagdo aos arruamentos e aos edificios existentes
dentro da area de um circulo de pelo menos 50 metros de raio;

iii. Sempre que existam edificacdes ou arruamentos que nao figurem no levantamento oficial,
deverdo os mesmos ser representados, com observancia das normas topograficas;

b) Pareceres das entidades exteriores ao municipio, quando tal se justifique, nomeadamente, nos

pedidos de autorizagdo em operacdes de loteamento licenciadas no ambito do regime juridico de
loteamentos agora revogado;

c) Sempre que haja lugar a ocupacédo da via publica, o processo devera ser instruido nos termos do

artigo 38.°.

Artigo 30.°
Organizacéo do processo

1. A memodria descritiva do projecto de arquitectura devera relatar a obra que se pretende e o seu uso, bem
como descrever as opcdes de natureza arquitecténica e construtiva adoptadas, indicando ainda:

a)
b)

<)
d)

e)

O uso anterior, quando for o caso, e o0 destino proposto;

A descricdo pormenorizada dos materiais de revestimento das fachadas, cores a aplicar, tipo,
material e cor das caixilharias, tendo em conta o disposto nos artigos 112.° e 113.°;

A justificacdo da adequabilidade do projecto com a regulamentacdo geral em vigor,
nomeadamente sobre o cumprimento do disposto no RGEU e no presente Regulamento;
Descricdo sumaria do sistema de abastecimento de 4gua, da drenagem de esgotos e das aguas
pluviais proposto;

As solugdes adoptadas quanto & seguranga contra incéndios;

f) Quando for o caso, a descricdo com rigor das vedacBes a construir, com indicacdo do

comprimento e da altura, e referéncia as pecas desenhadas onde elas estéo representadas.

2. As pecas desenhadas do projecto de arquitectura incluirdo, nomeadamente:
a) Planta de implantacdo a escala 1:200, ou superior com indicacao de:

i. Norte geografico;

ii. Delimitagdo da propriedade na sua totalidade, definindo os alinhamentos das fachadas e
vedagOes, abrangendo a rua, os passeios e o logradouro, incluindo as cotas de nivel do solo e
de projecto e de todos os vértices do terreno;

ii. Representacdo da insercdo do acesso a construcdo no arruamento que a vai Servir,
indicando as cotas do eixo dos arruamentos, do passeio, se 0 houver, do acesso e do piso do
Rés-do-Chao;

iv. Area ocupada com a construcdo, incluindo corpos balancados, escadas, varandas,
devidamente cotadas em relagcdo aos afastamentos;

v. Infra-estruturas publicas e privadas existentes;

vi. A implantacéo das edificacBes existentes nos lotes ou terrenos contiguos, até a distancia
de 20 metros;

vii. Indicacéo dos lugares de estacionamento, quer estes estejam ou n&o criados no interior do
edificio e/ou dentro ou fora dos limites do terreno.

b) Planta das coberturas, a escala minima de 1:100;
¢) Plantas cotadas de cada pavimento, dos compartimentos a construir, reconstruir ou ampliar, a

escala minima de 1:100 com a indicagdo na planta, ou em legenda anexa:

i. Das areas e fins de cada compartimento, bem como os logradouros, terragos, alpendres,
telhados e outras utilizacdes;
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d)

e)

g)

i. Havendo prédios contiguos ser apresentados, nas plantas dos pisos, 0s respectivos
arranques;
ii. Na planta da area reservada aos estacionamentos automaéveis, quando previstos, deverao
ser marcados e numerados todos os lugares, devendo as respectivas dimensdes estar de
acordo com o previsto na legislacdo aplicavel e neste Regulamento;
iv. Assinalados todos os elementos exigidos legislacdo em vigor;
Alcados principal, laterais e posterior, na escala minima de 1:100, indicando o seguimento das
fachadas dos edificios ou vedagGes contiguas, quando as houver, na extensdo de pelo menos
5 metros;
Cortes longitudinal e transversal do edificio, vedagdes, anexos ou outras obras, a escala minima
de 1:100, interceptando:
i. Um deles as escadas interiores, cozinhas e instalacdes sanitarias para perfeita
compreensao da obra e sua estrutura;
ii. O corte transversal, devidamente cotado, deverd intersectar o logradouro, a vedacéo, o
passeio e, pelo menos, meia faixa de arruamento;
ii. Os cortes deverdo ainda conter os arranques dos terrenos ou edificios adjacentes,
relacionando as cotas do projecto com as cotas desses terrenos ou edificios;
iv. Deverdo ser apresentados tantos cortes quantos necessarios a uma correcta e facil
interpretacéo do projecto;
Desenho de acabamentos exteriores, tendo por base os algados, onde serdo designados os tipos
e cores dos revestimentos, materiais e cores da cobertura, da caixilharia, das portas e do
guarnecimento dos vaos;
Sempre que as condi¢cbes o determinem, e sempre tendo em vista o bom entendimento da
pretensdo, 0s servicos municipais poderdo exigir a entrega de outras pecas desenhadas ou de
documentos fotograficos.

Artigo 31°
Projectos das especialidades

1. O requerente devera apresentar, para além dos projectos de especialidade exigidos nos termos de
legislagdo especifica em vigor, os seguintes:

a)
b)

O projecto de ventilagéo e exaustao de fumos;
O projecto de arranjos exteriores, que incluird o plano de modelacéo do terreno, a indicacao dos
materiais a utilizar nos pavimentos e as espécies vegetais a plantar nas areas ajardinadas.

2. Os projectos de especialidade deverdo ser apresentados pelo requerente:

a)

b)

Nos procedimentos de autorizag¢do, simultaneamente com o projecto de arquitectura os projectos
complementares das especialidades exigidos na legislacéo aplicavel, devidamente visados pelas
entidades competentes, quando aplicavel, acompanhados dos respectivos termos de
responsabilidade e os pareceres vinculativos para a deciséo de autorizacao;

Nos procedimentos de licenciamento, apés a notificacdo da aprovacado do projecto de arquitectura
e no prazo legalmente fixado, os projectos das especialidades ainda néo entregues,
acompanhados dos respectivos termos de responsabilidade.

Artigo 32.°
Libertacdo da caucéo

1. A caucgao para demoligao da estrutura serd libertada ap6s a emisséo da licenca de construcéo.
2. A caucdo para reposi¢cdo do terreno sera libertada a pedido do requerente, desde que satisfeitas as
condi¢des seguintes:

a)
b)

<)

A obra estiver executada até ao nivel do terreno ou do arruamento;

Se forem deshecessarios os trabalhos de demolicdo ou escavacdo e contencdo periférica, e os
mesmos nao tiverem sido iniciados;

Se ja tiver sido emitida a licenga ou autorizacéo de construcao.
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Subseccéo llI
Comunicacdo prévia

Artigo 33.°
Instrucdo do processo

1. A comunicacdo serd acompanhada dos seguintes documentos:

a) Documentos comprovativos da legitimidade em que é requerente e certiddo do prédio emitido pela
conservatodria do registo predial;

b) Extracto das plantas de ordenamento e plantas de localizagdo as escala 1:10.000 e 1:2.000, ou
superior;

¢) Memodria ou nota descritiva descrevendo clara e sucintamente a pretensao;

d) Cronograma de execuc¢éo das obras;

e) Termo ou termos de responsabilidade adequados;

f) Autorizacdo do técnico autor do projecto inicial nos termos previstos em legislacdo especifica
aplicavel.

2. No caso dos trabalhos referidos nas alineas a), b) e c), do n.° 2 do artigo 6.° deverdo ser entregues
adicionalmente os seguintes documentos:

a) Planta de implantacdo a escala 1:500, cotada, com a indicacdo do terreno afecto, das construcdes
existentes (e a indicacéo da sua utilizagdo ou uso) e das vias publicas envolventes;

b) Planta da construgédo, algcado principal e corte transversal, a escala 1:100. No caso dos trabalhos
previstos no ponto i), da alinea c) do n.° 2 do artigo 6°, esta planta podera ser substituida por
fotografia a cores, no minimo 0,24 x 0,18 metros, com a indicagao rigorosa das obras (com cores
convencionais do que é a demolir e a construir);

c) Projectos das especialidades necessarios & execugdo da operacdo acompanhados dos
respectivos termos de responsabilidade.

3. No caso dos trabalhos referidos no ponto ii), alinea c), do n.° 2, do artigo 6.° deverdo ser entregues
adicionalmente ao nimero 1 os seguintes documentos:

a) Plantas e alcados de alteracfes, a escala 1:100 ou superior, com as cores apropriadas;

b) Planta e alcados finais, a escala 1:100 ou superior, correspondente a obra em vista;

c) Fotografias do imével;

d) Em casos excepcionais, podera ser necessario apresentar projectos de especialidade
acompanhados dos respectivos termos de responsabilidade em conformidade com a legislacdo
em vigor.

Artigo 34.°
Apreciagéo

As obras realizadas sem ter sido prestada comunicacéo do facto, devidamente instruida, sem ter decorrido
0 prazo previsto na legislacdo, ou em desconformidade com os elementos apresentados sao passiveis de
embargo e demolicdo, nos termos da legislacdo em vigor, sendo a sua realizacao objecto de processo de
contra-ordenacéo.

Subseccéo IV
Emissdo da autorizacdo ou licenca

Artigo 35.°
Requisitos para a emisséo

1. Nao pode ser emitida autorizagdo ou licenca para qualquer obra de edificacdo sem que seja lavrado e
anexo ao processo municipal o auto de implantagdo previsto no artigo 46°, salvo quando a localizacdo ou a
natureza da obra levem ao entendimento — a fazer pelos servicos municipais — que tal diligéncia é
dispensavel (o que sera objecto de registo no processo). Para a realizacéo desta diligéncia (ac¢do/acto de
implantacéo) o requerente devera, até 15 dias antes do termo do prazo para levantamento da licenca, pedir
Nnos servicos municipais, por escrito, a marcacao de tal tarefa, sendo da sua obrigacé@o e responsabilidade
comunicar aos demais intervenientes a data e hora marcadas.

2. O requerente, solidariamente com o seu empreiteiro e com o director técnico da obra (quando os houver
por imposicao legal), sera sempre, e em todas as situagdes, o responsavel pela correcta implantagao da
obra, pelo que é licito que por sua iniciativa seja tida como necesséria a diligéncia da verificagédo tal como
esta prevista neste Regulamento.
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N

3. A Cémara Municipal reserva-se o direito de fazer a verificagdo a posteriori, sempre e quando for
oportuna tal diligéncia.

Artigo 36.°
Prorrogacéo de prazo

1. A prorrogacdo do prazo para conclusdo de obras podera ser concedida pelo presidente da Camara
Municipal, nos termos da legislagdo em vigor, mediante requerimento do interessado, apresentado antes
de terminar a validade da licengca, acompanhado de declaracéo do técnico responsavel sobre o estado
actual da obra, ou registo complementar no livro de obra com a entrega de fotocOpias.

2. O requerente dispbe do prazo de 30 dias, a contar da data de notificacdo do deferimento do
requerimento, para levantar o alvara relativo a prorrogacéo, findo o qual o procedimento caduca.

SECCAo VI
REGIMES ESPECIAIS

Artigo 37.°
Edificac8es precarias e pré-fabricadas

1. Nao serdo autorizadas ou licenciadas edificagfes precarias, sejam elas de painéis de madeira, de
fibrocimento, de polietileno ou equivalente, de elementos metalicos, ou do tipo “contentor”.

2. Exceptua-se do previsto no nimero anterior aquelas edificagbes precarias para ocorrer a situacdes de
emergéncia ou calamidade, devidamente reconhecida, e 0 seu periodo de instalagdo com prazo maximo
de 2 anos, nao renovavel.

3. Exceptuam-se ainda do disposto no n.° 1 as constru¢des ou instalagfes precérias de apoio a execugdo
de urbanizacdes ou edificacdes e previamente submetidas a licenciamento municipal onde se definird a
sua area maxima e prazo, que em qualquer caso sera sempre igual ou inferior ao da obra que motiva a sua
necessidade.

4. Podera vir a ser deferido o licenciamento de construcdes pré-fabricadas de reconhecida qualidade,
mediante a apresentacdo de um estudo de enquadramento paisagistico, salvo para as areas integradas
nas zonas de proteccao e rurais na acepc¢ao do n° 3.

SECCAoO VII
OCUPACAO DO ESPACO PUBLICO

Artigo 38.°
Instrucéo do pedido

1. A ocupacdo do espaco publico, solo, subsolo e espaco aéreo, que seja consequéncia directa ou
indirecta da realizacdo de obras, esta sujeita a prévia aprovacdo municipal.

2. O requerimento para o licenciamento é dirigido ao Presidente da Camara Municipal e deve ser
apresentado em duplicado.

3. Com o requerimento deve ser apresentado o Plano de ocupacéo da via publica, a elaborar pelo técnico
responsavel pela direccdo da obra, constituindo por pecas desenhadas que contenham no minimo as
informacdes seguintes:

a) Planta cotada, com delimitagdo correcta da area do dominio publico que se pretende ocupar,
assinalando o tapume, respectivas cabeceiras, sinalizacdo vertical, candeeiros de iluminacéo
publica, bocas de rega ou marcos de incéndio, sarjetas ou sumidouros, caixas de visita, arvores ou
guaisquer outras instalacdes fixas de utilidade publica;

b) Um corte transversal do arruamento, obtido a partir da planta, no qual se apresentem silhuetas das
fachadas do edificio a construir e, caso existam, das edificacdes fronteiras, localizacdo do tapume
e de todos os dispositivos a executar, com vista a proteccao de pedes e veiculos;

¢) Estimativa de custos a caucionar, destinada a garantir a reparacéo dos danos que, no decurso da
obras venham eventualmente a ser causados, correspondente as infraestruturas publicas
existentes na area a ocupar designadamente a faixa de rodagem, lancis, passeios, rede de
abastecimento, rede de saneamento e equipamentos publicos;

d) O valor da caugéo devera sera calculado com base nos pre¢os unitarios constantes da tabela
correspondente aos trabalhos de obras urbanizacdo do Regulamento de Taxas Municipais de
Urbanizacéo e Edificacéo.

CAMARA MUNICIPAL DE PAREDES DE COURA 13



REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICACAO

Artigo 39.°
Da apreciacéo do pedido

1. A deciséo deve ser proferida no prazo maximo de trinta dias, a contar da entrada do pedido de ocupacéo
da via publica.

2. Quando tenha sido deferido o pedido de ocupacao, o requerente é obrigado ao pagamento das taxas
devidas e a apresentacdo da caucao fixada, sem o que nao sera emitida a autorizacédo de ocupacéo.

Artigo 40.°
Do prazo, sua prorrogacao e caducidade

1.0 alvara de licenga de ocupacdo da via publica caduca com o decurso do prazo que lhe foi
administrativamente fixado ou com a concluséo da obra, se esta ocorrer primeiro.

2. O periodo de tempo pelo qual se concedeu a autorizagdo € prorrogavel nos mesmos termos em que for
prorrogavel a licenca de construcdo, a menos que o0 estado de execucdo da obra demonstre a
desnecessidade de ocupacao da via publica.

CAPITULO IV _
DA EXECUGAO E DA UTILIZACAO

SECCAO|
DA EXECUCAO

Subseccéo |
Disposic¢des gerais

Artigo 41.°
Descoberta de elementos de interesse arqueoldgico

1. A Camara Municipal podera suspender as autorizagdes e licengcas administrativas de obras concedidas,
sempre que, no decorrer dos respectivos trabalhos se verifique a descoberta de elementos arquitectdnicos
ou achados arqueologicos.

2. O prosseguimento dos trabalhos dependera do estudo e identificacdo dos elementos descobertos, tarefa
para a qual a Camara Municipal podera recorrer aos organismos publicos que tutelam o patriménio
arqueoldgico.

Artigo 42.°
Observancia das condi¢ces da comunicagdo prévia, da autorizacdo ou do licenciamento

1. As obras deverdo ser realizadas em conformidade com 0 requerimento ou projecto submetido a
apreciacao e aprovado.

2. Admitem-se alteracBes em obras apenas nos casos e situacdes expressamente referidos na legislacdo
em vigor e neste Regulamento.

3. As obras realizadas em discordancia com o requerimento ou projecto aprovado e em desrespeito pelo
ndmero anterior sao consideradas, para todos os efeitos, como obras sem autorizagéo ou licenga.

Artigo 43.°
Precaucdes e normas de prevencéo

Na execucdo de obras, de qualquer natureza, serdo obrigatoriamente adoptadas as precaucbes e
dispositivos necessarios para garantir a seguranca dos operarios e populacdes, as condi¢bes do circulacdo
na via publica e por forma a evitar danos materiais que possam afectar os bens de dominio publico ou
particular.
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Artigo 44.°
Projecto de execucéo

1. Para efeitos do previsto no regime juridico da urbanizagdo e da edificagdo, sdo dispensadas de
apresentacdo de projecto de execucdo as obras de escassa relevancia urbanistica referidas no artigo 6.°
deste Regulamento.
2. O projecto de execucdo devera ser instuido com pelo menos 0s seguintes elementos:

a) Caderno de encargos;

b) Mapa de acabamentos interiores e exteriores;

¢) Mapa de vaos;

d) Plantas e cortes a escala 1:50 ou superior que esclarecam devidamente as solugdes construtivas

adoptadas, incluindo as referidas infra-estruturas;
e) Termo de responsabilidade dos técnicos intervenientes no projecto.

Subseccéo Il
Obras de urbanizacao

Artigo 45.°
Acompanhamento e direc¢céo das obras

1. As obras de urbanizacao teréo obrigatoriamente um director técnico.
2. Estas obras deverdo ser acompanhadas pelos servicos municipais competentes no acompanhamento
das obras publicas.

Subseccéo llI
Edificacdes

Artigo 46.°
Implantacéo

1. As obras deverao ser previa e devidamente implantadas, de acordo com o projecto.

2. O requerente que tendo obtido a respectiva a autorizacdo ou licenca de construcéo devera contactar,
antes da emissao do alvara, os servicos municipais, por forma a que no local da obra seja efectuado um
auto de implantacéo e alinhamentos com definicdo das cotas de soleira.

3. SO depois da confirmacgao ou rectificacdo, em auto pelos servicos municipais, do bom alinhamento e
implantacéo das obras, bem como da cota de soleira, se podera iniciar a sua execucao.

Artigo 47.°
Termo de responsabilidade pela direccédo e execucédo de obra

1. A apresentacdo de termo de responsabilidade pela direccao da obra, subscrito por técnico devidamente
habilitado, é indispensavel para a emisséo da autorizacéo ou licenca de obras.

2. Se o técnico vier posteriormente a renunciar a sua responsabilidade pela direccdo da obra, considera-se
a respectiva autorizacéo ou licenca suspensa, sendo obrigatéria a imediata suspenséo da obra até que o
requerente apresente declaracéo de novo técnico responsavel, sem o que a obra serd embargada.

3. O técnico responsavel por uma obra fica obrigado a dar conhecimento, por escrito, a Camara Municipal
no caso de a obra estar a ser executada em desacordo com o projecto aprovado, independentemente das
anotag¢des no livro da obra.

Artigo 48.°
Conclusédo das obras e telas finais

1. Considera-se que uma obra esta concluida quando se apresentarem executados todos os trabalhos
previstos e tiverem sido removidos tapumes, andaimes, materiais e entulhos, bem como quando tenha sido
efectuada a construcdo ou reposicdo dos pavimentos danificados, a colocacdo de candeeiros e/ou outro
mobiliario urbano, a plantacéo de espécies vegetais ou 0 ajardinamento de espagos publicos, sempre que
tal tenha sido exigido.

2. No prazo de 30 dias ap0s a conclusdo da obra, ou de uma das fases de execucao aprovadas, devera
ser entregue na Camara Municipal o livro de obra, devidamente assinado pelo técnico responsavel por
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esta, e requerida a apreciacdo do projecto definitivo, decorrente de eventuais alteragBes ao projecto inicial.
Em simulténeo, sera requerida a autorizacéo de utilizacéo nos termos da legislacdo em vigor.

3. As telas finais deverdo ser apresentadas pela mesma forma que o projecto, representando com
exactiddo a obra executada.

4. Em memoéria descritiva, deverdo indicar-se minuciosamente todas as alteracdes verificadas
relativamente ao projecto inicialmente aprovado.

5. Caso a obra executada coincida com o projecto inicial, podera dispensar-se a apresentacéo das telas
finais, desde que requerido e o técnico responsavel apresente a respectiva declaracéo de conformidade.

6. Nao pode ser emitida qualquer autorizagdo de utilizagdo sem que tenha sido apresentado o projecto
definitivo, constituido pelas telas finais e memoria descritiva referidas nos nimeros anteriores.

Artigo 49.°
Novos materiais

Sempre que em qualquer obra se pretendam aplicar novos materiais em elementos resistentes ou se usem
novos processos de construcao, ainda ndo regulamentados, a decisao da sua autorizagdo fica dependente
de parecer favoravel dos laboratérios oficiais de engenharia civil, sem prejuizo do reconhecimento de
certificacdo técnica no &mbito da Unido Europeia.

Artigo 50.°
Adequacao as normas em vigor

A autorizagdo ou licenga administrativa para execucdo de quaisquer obras de ampliagdo ou alteracéo,
pode ser condicionada a execugdo, simultanea, das obras necessarias para adequar a totalidade do
edificio as normas e regulamentos em vigor.

SEccAoll
UTILIZACAO

Subseccéo |
Utilizac&o dos edificios

Artigo 51.°
Objecto de autorizacéo ou licenciamento administrativo

1. Os pedidos de vistoria para obtencéo de licenca ou autorizac@o de utilizagdo para edificios ou suas
fraccdes, ou os pedidos de autorizagdo sem vistoria, serdo instruidos com os documentos previstos na
legislacéo especifica, copia dos certificados de conformidade exigiveis.

2. Os pedidos de vistoria para utilizacéo de edificios antigos, ou parte deles, quando nédo existe em arquivo
dos servicos municipais 0 seu projecto, serd instruido de acordo com o0 modelo e as normas constantes do
presente Regulamento, acompanhados do correspondente levantamento do existente.

Artigo 52.°
Designacédo das autorizacdes ou licengas de utilizacdo

1. As licencas ou autorizac@es de utilizagéo tomaréo a designacéo de:
a) Licenca ou autorizacéo de utilizacéo para:
i. Habitagao (para os edificios ou partes auténomas destes destinados a habitac&o);
ii. Comércio e servi¢os;
iii. Industria e armazenagem;
iv. Outro fim (actividade cultural, recreativa, desportiva, garagem em fraccao auténoma, etc.);
b) Licenca ou autorizacéo de utilizacdo para funcionamento de estabelecimentos:
i. Hoteleiros;
ii. Turisticos;
iii. De restauracdo e bebidas;
iv. Grandes superficies comerciais;
v. Parques de campismo;
vi. Comércio ou armazenagem de produtos alimentares e de prestacdo de servigos cujo
funcionamento envolva riscos para a saude publica e segurancga das pessoas.
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Artigo 53.°
Condic6es de emissao do alvara de licenga ou autorizagao de utilizagdo

As licencas ou autorizagdes de utilizacéo s6 deverdo ser requeridas e os seus alvaras emitidos apés a total
conclusdo das obras.

Artigo 54.°
Deferimento do requerimento para emisséo de licenca ou autorizacdo de utilizacao

O requerimento para emissao de licenga ou autorizagdo de utilizacdo sé podera ser deferido desde que
tenham sido apresentadas as telas finais dos projectos de especialidades que em fungéo das alteracbes
efectuadas na obra se justifiquem.

Subseccéo Il
Propriedade horizontal

Artigo 55.°
Condicdes de emissdo da certiddo de propriedade horizontal

1. Apés a realizagdo da vistoria serdo emitidas certidGes comprovativas de que um edificio retne
condi¢des para a sua divisdo em propriedade horizontal, sempre que e sé quando:
a) O terreno se encontre legalmente constituido, ndo se tendo nele verificado a existéncia de obras
nao legalizadas;
b) Nao seja indispensavel a sua divisao através de um processo de loteamento;
¢) Além de constituirem unidades independentes, todas as frac¢Bes autbnomas, sejam distintas e
isoladas entre si e com saida prépria para uma parte comum do prédio ou para o0 espaco publico;
d) Cada uma das frac¢Bes autbnomas a constituir disponha do minimo de condicdes de utilizacdo
legalmente exigiveis.
2. Nao podem considerar-se como frac¢des autbnomas as dependéncias destinadas a arrumos, onde quer
gue se situem, nem o vao do telhado vulgarmente designado por s6tdo.
3. Os lugares de estacionamento exigidos por forca dos usos previstos no imével devem ficar integrados
nas fraccBes que os motivaram, ndo podendo ser fechados como garagem nem constituir espacos
auténomos.
4. Os lugares de estacionamento a mais, para além do exigido, podem constituir fracgBes autbnomas ou
ser fechados como garagem.
5. Nos casos de inexisténcia em arquivo do projecto aprovado do imével, as pecas desenhadas devem ser
ilustradas com um corte que evidencie os pés-direitos dos diferentes andares.
6. Quando se trate de edificios construidos ou alterados ap6s a entrada em vigor do RGEU, e na situacao
prevista no nimero anterior, as certiddes a passar pela Camara Municipal, para efeitos de escritura da
propriedade horizontal, s6 poderdo ser emitidas apds concessao de licenca de habitabilidade e/ou de
utilizacéo do prédio.
7. Poderdo ser emitidas certidGes comprovativas de divisdo em propriedade horizontal, quando essa
divisdo esteja de acordo com o projecto aprovado de obra ja em construgdo, devendo para tal obedecer as
condigdes referidas nos nimeros anteriores.

Artigo 56.°
Requerimento

A emisséo de certiddo camararia para a constituicdo em regime de propriedade horizontal de qualquer
edificio devera ser requerida pelo proprietario ou seu representante legal, devendo o pedido ser instruido
com os seguintes elementos:

a) Requerimento - com identificagdo completa do proprietario e do titular da licenca, ou das licencas,
de obras, localizacdo do terreno (rua e nimero de policia e inscricdo matricial e descricdo do
terreno e respectivas confrontacdes), solicitando certiddo para a constituicdo em regime de
propriedade horizontal, de acordo com o disposto no Cédigo Civil;

b) Titulo constitutivo - descricdo sumaria do prédio, referindo-se a area do lote e as areas coberta e
descoberta e indicando-se as frac¢cdes autdnomas, as quais deverao ser designadas por letras
mailsculas. Na descricdo e identificacdo das fracgbes devera indicar-se a sua composicao,
referindo-se os arrumos, terracos, logradouros e estacionamentos, se existirem, a localizacéo
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(andar, direito, esquerdo, centro, frente, posterior, etc.), complementada pelos pontos cardeais,
destino (habitac&o, estabelecimento, garagem, etc.) e o nimero de policia pelo qual se processa o
acesso a fracgdo, sempre que este exista ou ja tenha sido atribuido. Na descricdo de cada fracgao
deve incluir-se a respectiva percentagem ou permilagem relativamente ao valor total do edificio.
Devem, também, referenciar-se as zonas comuns a todas as frac¢des ou a grupos de fraccdes;

¢) Plantas com a composicado, identificacdo e designacdo de todas as fraccdes, pelas respectivas
letras (dois exemplares).

SeccAo lll
ALTERACOES AO USO

Artigo 57.°
Condicdes para a alteracdes ao uso

Para além da necessidade do cumprimento das condi¢des definidas em legislac&o especifica e nos Planos
Municipais de Ordenamento do Territério, a decisdo da Camara Municipal tera apoio no interesse/utilidade
da pretenséo, e no que constar da decisdo do condominio.

5 CAPITULO V . ]
DISPOSICOES ESPECIAIS RELATIVAS A OCUPAGCAO DO ESPACO PUBLICO

Artigo 58.°
Condicdes da ocupacao

1. A ocupagdo do espaco publico deve exercer-se da forma menos gravosa para o transito, devendo,
ainda, ser tomadas as precaugfes necessarias no sentido de minimizar os inconvenientes de ordem
estética e urbanistica a que a ocupacao dé origem.

2. Deverdo sempre observar-se os requisitos de seguranca contidos nos regulamentos para a seguranca
dos operarios nos trabalhos da construcao civil.

3. Perante o desrespeito pelas precaucfes enunciadas nos nimeros anteriores do presente artigo, deve a
Céamara Municipal, notificar o requerente para a sua observancia.

4. Em caso de incumprimento, aplicam-se os preceitos previstos no Cédigo do Procedimento
Administrativo relativos a execugdo do acto administrativo.

Artigo 59.°
Tapumes, painéis moveis e balizas

1. Sempre que devido a obras de urbanizacdo ou de edificacéo se verifique a ocupac¢do da via publica
devem aquelas obras ser vedadas com tapumes, cuja area e dimensfes serdo fixadas pelos servicos
municipais, segundo a largura da rua e 0 seu movimento, com as seguintes caracteristicas:

a) Minimo de 2 m de altura, sendo o restante, quando necessario, tapado com rede;

b) Compostos, na sua estrutura base, em madeira ou qualquer material metalico que assegure a sua

solidez;
c) Devidamente pintados de verde escuro, sendo a sugestdo de qualquer outra cor apreciada
conforme as circunstancias.

2. Em obras de edificagcbes com dois ou mais pisos acima da cota da via publica é obrigatéria a colocagdo
de pala para o lado exterior do tapume, em material resistente e uniforme, solidamente fixada e inclinada
para o interior, que sera colocada a uma altura superior a 2,5 m em relagao ao passeio e com rebordo em
toda a sua extensao com a altura minima de 0,15 m.
3. E, também, obrigatéria a colocacdo de pala com as caracteristicas previstas no nimero anterior em
locais de grande movimento em que nao seja possivel, ou seja inconveniente, a construcao de tapumes.
4. Na execucao de obras urbanizacéo e de edificacdo, mesmo quando ndo se verifique a ocupacao da via
publica, deverdo os seus agentes vedar o local da obra com painéis moveis colocados perpendicularmente
ao solo, por forma a evitar a projeccéo de quaisquer residuos para fora da area de trabalhos.
5. Em todas as obras, quer interiores quer exteriores em urbaniza¢des ou edificagbes que marginem com o
espaco publico e para as quais ndo seja exigida a construcdo de tapumes ou andaimes é obrigatéria a
colocacéo de balizas, pintadas com riscas transversais vermelhas e brancas, de comprimento néo inferior
a dois metros, obliquamente encostadas, da rua para a parede e devidamente seguras.
6. As balizas a que se refere 0 numero anterior serdo, pelos menos, em nimero de duas, distanciadas 10
m uma da outra no maximo, com inclinagdo entre 45.° e 60.°.
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7. Existindo junto da urbanizacdo ou edificacdo arvores ou candeeiros de iluminagdo publica, deverao
fazer-se resguardos que impegam quaisquer estragos nos mesmos.

8. Os tapumes e as balizas ndo poderao tapar o acesso a bocas de incéndio.

9. Os tapumes e as balizas, bem como todos os materiais existentes e detritos depositados no seu interior,
devem ser retirados no prazo de 15 dias apés a conclusao dos trabalhos, devendo a area ocupada ficar
restaurada, limpa e reposta a sinalizacdo que haja sido deslocada.

Artigo 60.°
Terraplanagens e movimentacao de terras

1. Os trabalhos de terraplanagens e de transporte de terras serdo sempre executados de modo a garantir
cumulativamente:

a) A seguranca de terceiros estranhos a obra;

b) A limpeza dos espacos publicos.
2. Para efeitos da alinea a), do nimero anterior, é proibido o transporte de terras sem as necessarias
proteccBes, destinadas a seguranca de terceiros.
3. O local de deposicéo de terras ou areias sera fisicamente delimitado através de estruturas resistentes
que impeca, aqueles materiais de se espalharem.

Artigo 61.°
Maquinas, amassadouros, depositos de entulhos e materiais

1. As maquinas, amassadouros, depdsitos de entulhos e materiais s6 podem ser colocados no interior dos
tapumes aludidos no artigo 59.° do presente Regulamento e os amassadouros ndo poderdo assentar
directamente sobre os pavimentos construidos.
2. Na eventualidade de o perimetro da obra ndo permitir o cumprimento do disposto no nimero um, o
depdésito de entulhos podera, excepcionalmente, precedendo decisdo favoravel da Camara Municipal, ser
colocado fora dos tapumes.
3. Em casos especiais devidamente justificados em que for dispensada a construcdo de tapumes, 0s
amassadouros e o deposito de entulhos e materiais poderd, precedendo decisdo favoravel da Camara
Municipal, localizar-se nos passeios ou, se nao existirem, até 1 m da fachada.
4. Nas situacgdes previstas no nimero anterior, as amassas a fabricar e os entulhos a empilhar devem ser
feitos sobre estrados, de modo a evitar quaisquer prejuizos ou falta de limpeza dos arruamentos e 0s
entulhos ou materiais depositados nunca poderéo ser em tal quantidade que embaracem o transito e serdo
removidos diariamente, para o interior das obras, os estrados utilizados.
5. Se das obras resultarem entulhos que tenham que ser lancados de alto, sé-lo-&o por meio de condutas
fechadas para um depésito igualmente fechado que proteja os transeuntes de onde sairdo para 0 seu
destino.
6. Podera permitir-se a descarga directa das condutas para veiculos de carga, protegidos de modo a evitar
poeiras, desde que estes possam estacionar sob a conduta, que terd no seu terminal uma tampa sélida,
devendo ainda observar-se as seguintes condi¢fes:
a) Seja sempre colocada, sob a conduta, uma proteccéo eficaz que permita a passagem para pedes;
b) A altura entre o pavimento da via publica e o terminal da conduta seja superior a 2,5 m;
c) So6 serd permitida a remogdo de entulhos e detritos através de condutas quando o seu peso
unitario seja inferior a um quilograma.
7. As condutas devem ter as seguintes caracteristicas:
a) Serem vedadas para impedir a fuga de detritos;
b) Nao terem trocos rectos maiores do que a altura correspondente a dois andares do edificio,
par evitar que os detritos atinjam, na descida, velocidades perigosas;
¢) Terem na base um dispositivo de retencéo eficiente para deter a corrente de detritos;
d) Terem barreiras amoviveis junto da extremidade de descarga e um distico com sinal de
perigo.
8. Os entulhos deverdo sempre ser removidos para local adequado nos termos da legislagdo sobre
residuos.
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Artigo 62.°
Andaimes

1. Os andaimes deverao ser objecto dos mais persistentes cuidados e vigilancia, por parte do responsavel
da obra e seus encarregados, devendo a sua montagem observar, rigorosamente, as prescricbes
estabelecidas pelo Regulamento de Seguranca no Trabalho da Construgéo Civil.

2. Na montagem de andaimes confinantes com o espaco publico € obrigatéria a colocacao de resguardos
que evitem a queda de poeiras e outros materiais fora da zona dos mesmos.

Artigo 63.°
Ocupacdao dos passeios, da faixa de rodagem e corredores para pedes

1. A ocupacéo dos passeios da via publica devera estabelecer-se por forma que entre o lancil do passeio e
o plano definido pelo tapume, ou entre este e qualquer obstaculo fixo fique livre uma faixa nao inferior a
0,8m devidamente sinalizada.

2. Podera ser permitida a ocupacéao total do passeio ou mesmo a ocupacao parcial da faixa de rodagem,
ou ainda das placas centrais dos arruamentos pelo periodo de tempo minimo indispenséavel a especificar
no plano, em casos excepcionais devidamente reconhecidos pela Camara Municipal a partir da
demonstracéo de que tal serd absolutamente necessario a execugdo da obra.

3. Nos casos em que seja aceite pela Camara Municipal a necessidade da ocupacéo total do passeio e/ou
até a ocupacédo parcial da faixa de rodagem ou de zonas de estacionamento, serdo obrigatoriamente
construidos corredores para pedes com a largura minima de 1 metros, imediatamente confinantes com o
tapume, e vedados pelo lado de fora com prumos e corrimdo em tubos redondos metalicos com pintura a
branco e vermelho.

Artigo 64.°
Acessos para a actividade comercial

Quando se trata de obras em edificios com actividade comercial, ou quando outros interesses o
justifiquem, a Camara Municipal podera dispensar o tapume a delimitar a zona do andaime, sendo nesses
casos estabelecidas condi¢des de seguranca e comodidade para os utentes da via publica e do edificio em
obras com, no minimo, num estrado estanque ao nivel do 1.° tecto.

Artigo 65.°
Equipamentos de interesse publico

Quando pela instalacdo de um tapume ficar no interior da zona de ocupacgdo qualquer sarjeta, placa de
sinalizag8o ou outro equipamento de interesse publico o requerente terd de instalar para o periodo de
ocupacdo um equipamento equivalente pelo lado de fora do tapume nas condicdes a indicar pela
fiscalizagcdo municipal.

Artigo 66.°
Desocupacéo do espaco publico

1. Quando para a celebracéo de algum acto publico, for incompativel a existéncia de tapumes ou materiais
para as obras, a Camara Municipal, depois de avisar a pessoa ou a entidade responsavel pelas obra em
execucao, podera mandar remover, a expensas suas, 0s materiais ocupantes da via publica, repondo-os
oportunamente no seu lugar.

2. Durante o acto referido no nimero anterior cessaréo todos os trabalhos exteriores em execugao.

3. Concluida qualquer obra, ainda que néo tenha caducado o prazo de validade da respectiva autorizagdo
ou licenca, serdo removidos, imediatamente, do espaco publico os entulhos e materiais e, no prazo de dez
dias, os tapumes e os andaimes.

4. O dono da obra promovera, a expensas proprias e segundo a orientagdo da fiscalizacdo municipal, no
prazo de dez dias apés a conclusdo da obra, a execucdo dos trabalhos de reposicdo de todos os
equipamentos, nomeadamente pavimentos, arvores, candeeiros, sarjetas, bocas de incéndio, placas de
sinalizagdo e outros equipamentos de interesse publico que tenham sido afectadas no decurso da obra.
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) CAPITULOVI )
DISPOSIGOES ESPECIAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES

SECCAO|
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 67.°
Numeracao de policia

1. Em todos os arruamentos, os proprietarios sdo obrigados a numerar os prédios segundo a ordem
estabelecida pela Camara Municipal.

2. A numeracao das portas devera ser sempre conservada em bom estado, ndo sendo permitido, em caso
algum, retirar ou, de qualquer modo, alterar a numerac¢do de policia sem prévia autorizacdo da Camara
Municipal.

Artigo 68.°
Convencoes

1. Nos edificios com entrada comum para as habitacdes ou fracgbes e possuindo dois fogos ou duas
fraccOes por piso, a designacédo de direito cabera ao fogo ou fraccéo que se situe a direita de quem acede
ao patamar respectivo através do elevador, ou pelas escadas quando néo ha elevador.

2. Se em cada andar houver trés ou mais fogos ou frac¢des eles deveréo ser referenciados, segundo a
chegada ao patamar como estabelecido no nimero anterior, pelas letras do alfabeto, iniciando na letra A e
no sentido do movimento dos ponteiros do relégio ou outra referéncia inequivoca que adopte o sentido
indicado.

Artigo 69.°
Enquadramento da construgéo

1. Todas as edificacBes, seja qual for a sua natureza, deveréo ser construidas com perfeita observancia
das melhores normas da arte de construir e com todos 0s requisitos necessarios para que lhes figuem
asseguradas, de modo duradouro, as condiges de seguranca, salubridade e estética mais adequadas a
sua utilizacdo e as funcdes educativas que devem exercer, tendo em conta a estrutura urbana existente,
visando uma integracdo harmoniosa que valorize o conjunto edificado.

2. A qualidade, a natureza e o modo de aplicacdo dos materiais utilizados na construgdo das edificactes
deverdo ser de molde que satisfacam as condi¢bes estabelecidas no n° 1 e as especificacbes legais
aplicaveis.

3. Considera-se indesejavel a construcéo de edificios incaracteristicos ou préprios de outros locais e paises
ou que pelo seu aspecto e volumetrias possam de algum modo contribuir para a descaracterizacdo dos
lugares.

4. Sera cuidadosamente tida em consideracdo a especificidade e tradicdo arquitecténica de cada local,
tendo, porém, em atencéo que nas areas rurais existem nucleos de construgao recente e nucleos de
construcéo antiga, devendo procurar-se em qualquer dos casos, grande moderag&o no uso das cores,
materiais e formas arquitecténicas.

SEccCAO I
DISPOSICOES RELATIVAS AS ZONAS DE PROTECCAO

Artigo 70.°
Tipos de intervencéo

Nos edificios existentes apenas serdo permitidas:
a) As obras de manutencéo e de correcgdo, depois de prévia aprovacao, nos termos das disposicoes
do presente Regulamento e da legislacao especifica aplicavel;
b) As obras de reconstrucdo, de construcdo e de ampliacdo desde que de acordo com as
disposi¢6es desta seccéo e da legislacéo especifica aplicavel.
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Artigo 71.°
Lotes

1. E mantida a estrutura actual dos lotes, ndo sendo permitido o emparcelamento para efeitos de
construcao.

2. Excepcionam-se 0s casos em que correspondem a situac@es de lotes com duas frentes e de lotes com
uma so frente parcialmente ocupada.

3. Admite-se a ligagdo entre imdveis construidos pelo seu interior, desde que da mesma n&o resulte
qualquer alteracdo no aspecto exterior dos mesmos, de forma a satisfazer novas exigéncias funcionais e
de habitabilidade.

Artigo 72.°
Novas constru¢cdes

1. SO serdo permitidas as novas constru¢cdes que correspondam a destaques urbanos ou a
preenchimentos da malha urbana e que satisfacam os seguintes requisitos:

a) Cumpram os alinhamento pré-existentes;

b) Altura definida pelos edificio contiguos;

¢) Profundidade maxima de 16 m, garantindo-se um afastamento de 5 m ao limite posterior do lote;

d) O afastamento referido na alinea anterior é dispensavel ao nivel do piso térreo;

e) Elementos construtivos de acordo os materiais dominantes nos edificios contiguos.
2. A profundidade de construgcdo devera ser aferida com o alinhamento dominante do tardoz, quando
existe, podendo entdo ser superior ou inferior aos 16 m.

Artigo 73.°
Afectacéo

1. 0 piso térreo dos edificios destina-se preferencialmente a comércio, servicos e outras actividades
compativeis com a funcdo dominante.

2. Os pisos superiores destinam-se a habitacdo numa propor¢cdo minima de 2/3 da &area de construcao,
excepto nos casos em que a area dos pisos ndo permita a existéncia das condi¢cGes de habitabilidade de
natureza regulamentar.

3. A actividade de armazenagem sé é permitida nos pisos térreos, excepto quando ndo exista acesso
independente aos pisos superiores, situacdo em que esta € admitida desde que em conexdo com a
actividade comercial do piso térreo

4. E interdita a armazenagem de produtos tdxicos. inflaméaveis, ou que pela sua natureza possam ser
nocivos para a saude publica

5. Nos edificios com um s6 acesso a partir da via publica. de que sdo exemplo as moradias unifamiliares, é
dispensavel o cumprimento dos pontos 1 e 2 deste artigo, devendo a afectacdo ser avaliada
casuisticamente.

Artigo 74.°
Sistema construtivo

1. As obras obedecem aos sistemas estruturais primitivos, excepto quando a estrutura dos imoéveis
apresentar graves deficiéncias, casos em que esses sistemas deverdo ser consolidados com recurso a
materiais alternativos.

2. Quando haja justificacdo devidamente fundamentada podera admitir-se outros sistemas.

Artigo 75.°
Caves

S6 séo permitidas caves nas novas construcdes e nas reconstrugdes, apés prévia avaliacdo arqueoldgica
nos termos da legislacao especifica aplicavel.

Artigo 76.°
Alinhamentos

1. Os alinhamentos delimitam a implantacdo das constru¢es na frente dos arruamentos existentes ou
previstos.
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2. SO sao permitidas alterages aos actuais alinhamentos nas situagdes devidamente justificadas, apds
prévia aprovacéo, e desde gue o0s novos alinhamentos nao diminuam a utiliza¢&o do espaco publico.

3. Em casos de divida resultantes da existéncia de ressaltos nas frentes dos arruamentos, seréo definidos
pela Camara Municipal os alinhamentos a manter.

Artigo 77.°
Vaos

1. Nas intervengfes sobre as fachadas dos actuais edificios devem ser preservadas a dimenséo e a
organizag&o dos vaos.

2. Nos edificios dissonantes devem ser progressivamente repostas as métricas primitivas ao nivel do piso
térreo.

3. Nos novos edificios os vdos devem reproduzir os ritmos e propor¢des dominantes do respectivo
contexto urbano.

Artigo 78.°
Balancos

1. Nos novos edificios s6 sédo permitidos balancos para varandas quando estes se integrarem no conjunto
urbanistico ou, quando estes ndo existam, limitados ao desenvolvimento maximo de 40 cm, medidos a
partir do plano da fachada, ndo podendo exceder dois tercos da profundidade do passeio adjacente,
havendo-o.

2. Nos edificios objecto de obras de ampliagdo ou de reconstrugdo s6 sdo permitidos novos balangos
guando estes reproduzirem 0s existentes nos restantes pisos ou se integrarem no conjunto urbanistico.

Artigo 79.°
Marquises

Sao proibidas as marquises.

Artigo 80.°
Caixilharias

1. As caixilharias sdo em madeira pintada, podendo ser também metalicas com excepc¢ao do aluminio.
2. Nos vaos de entrada e nas montras admite-se apenas o0 uso da madeira ou metal, podendo também ser
em aluminio lacado.

Artigo 81.°
Estores e portadas

1. S&o proibidos as portadas exteriores e 0s estores exteriores ou com caixa exterior.
2. Séo proibidas as grades exteriores, excepto quando fizerem parte do desenho primitivo dos edificios.

Artigo 82.°
Acabamentos e revestimentos

1. Os acabamentos dos panos de fachada s&o em reboco pintado a tinta ndo texturada.
2. Sem prejuizo do disposto no namero anterior:
a) E permitido o revestimento ceramico nos casos de ampliacdo e de reconstrugéo de edificios,
sujeito a aprovacdo mediante amostra a executar, com area ndo inferior a 2,00 m2, nas superficies
a revestir com este tipo de material;
b) Devem ser preservados 0s azulejos compativeis com a época dos respectivos iméveis;
c) Nos novos edificios e nas reconstrugcdes podem ser permitidas outras solucdes pela Camara
Municipal, mediante apresentacéo de documentaco e ensaio dos materiais.
3. Sao proibidas as alvenarias de pedra & vista com juntas refundadas, bem como a pedra polida.

Artigo 83.°
Socos e ensoleiramentos

Nos socos e nos ensoleiramentos sao mantidos as dimensdes, materiais e acabamentos tradicionais.
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Artigo 84.°
Prumadas, cabos e outros elementos

E proibida a instalacdo nas fachadas e nas varandas de elementos que lhes ndo sejam proprios,
designadamente armarios eléctricos, de gas ou de sistemas de telecomunicacdes, alarmes, cablagens,
aparelhos de ar condicionado, exaustores e respectivas condutas.

Artigo 85.°
Empenas

1. As empenas sao recobertas por chapas metélicas onduladas, pintadas ou lacadas, por soletos de
ardosia, por telha ceramica apropriada ou rebocadas.

2. Em situagBes especiais podem ser abertos véos, por indicacdo da Camara Municipal, caso em que as
empenas sdo equiparadas a fachadas, regendo-se pelas disposi¢des aplicaveis do presente Regulamento.

Artigo 86.°
Cores

As superficies rebocadas sdo pintadas a branco ou nas cores pré-existentes.
Artigo 87.°
NUmero de pisos

O ndmero maximo de pisos nas obras de construgdo ou de ampliacdo de edificios € a dos edificios
contiguos.

Artigo 88.°
Andares recuados

Sao proibidos novos andares recuados.

Artigo 89.°
Mansardas

As mansardas tém um caracter excepcional, sendo permitidas apenas aquelas das quais nao resulte
alteracdo da geometria das vertentes das coberturas.

Artigo 90.°
Coberturas

1. As coberturas s6 podem ter as vertentes indispenséaveis a funcdo que desempenham, com um minimo
de duas aguas vertentes.

2. Os casos em que se mantiver o sistema construtivo tradicional, as coberturas devem obedecer as
mesmas regras construtivas.

3. As coberturas séo revestidas com elementos ceramicos a cor natural.

4. Nas novas construcdes, quando para isso haja justificacdo devidamente fundamentada, podera
dispensar-se o cumprimento dos pontos anteriores, sendo sempre obrigatdrio que a cor das coberturas se
assemelhe a dos elementos ceramicos a cor natural.

Artigo 91.°
Beirados, cornijas, platibandas, goteiras e gargulas

1. Os beirados, cornijas, platibandas, goteiras e gargulas sdo mantidos como solucdo de remate e, nos
casos de ampliacéo dos edificios, devem manter-se a cota primitiva.

2. Os novos edificios, quando inseridos em frentes urbanas, devem adoptar a solucdo de remate dos
edificios contiguas, quando do mesmo tipo, ou adoptar a que proporcione as melhores condigbes de
continuidade.
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Artigo 92.°
Caleiras, rufos, vedacbes e tubos de queda

1. As caleiras, rufos e vedacgdes devem ser em chapa de zinco ou cobre, bem como as saidas e emboques
aos tubos de queda.

2. Os tubos de queda e as caleiras dos beirados ndo podem interferir com os elementos decorativos,
ornamentais ou de composicao das fachadas.

Artigo 93.°
Chaminés e claraboias

Sao mantidas as caracteristicas e propor¢des das chaminés e clarabdias existentes, quando participem da
composicao arquitecténica dos edificios.

Artigo 94.°
Elementos salientes das coberturas

1. S&o proibidas as antenas e outros elementos salientes que sejam visiveis do espaco publico.
2. Os sistemas de recepgéo dos varios sinais audiovisuais no Centro Histérico e num raio de 50 metros ou
na area de proteccao definida em legislacao especifica de iméveis classificados:
a) Os novos ficam condicionados a aprovacao pela Camara Municipal;
b) Os existentes poderdo ser suprimidos por decisdo da Camara Municipal quando prejudiquem o
bom aspecto destes conjuntos.

Artigo 95.°
Painéis solares e conforto térmico

1. S&o proibidos os painéis solares que sejam visiveis do espaco publico.

2. Admitem-se, contudo, painéis solares quando integrados nas vertentes da cobertura, em apreciacao
casuistica.

3. E obrigatoria a aplicagio do Regulamento das Caracteristicas do Comportamento Térmico dos Edificios,
tendo em vista a utilizagcdo de solugBes construtivas que contribuam para o conforto térmico do imével sem
agravamento do consumo das energias convencionais.

Artigo 96.°
Anexos

1. S6 sdo permitidos anexos em logradouros com area superior a 60 m quadrados, desde que ocupem
area de implantacdo que ndo exceda 25% da area do logradouro, tenham uma area méaxima de 30 m2. um
s6 piso e pé direito inferior a 2,30 m.

2. Na restante area dos logradouros devera manter-se a vegetacdo mais significativa.

Artigo 97.°
Publicidade

1. SO é permitida a colocacao de elementos publicitarios nos pisos térreo e primeiro dos edificios, nao
podendo cobrir area superior a um metro quadrado das respectivas fachadas.

2. E proibida a aposicéo de elementos publicitarios em gradeamentos, guardas em ferro e demais partes
das varandas, ndo podendo ainda interferir com os peitoris, padieiras, cornijas e outros elementos notaveis
das fachadas, sejam ou ndo em cantaria.

3. E proibida a colocacéo de aparatos publicitarios constituidos por caixas acrilicas ou metalicas, com ou
sem iluminacéo incorporada.

4. Nos casos de iluminacdo dos painéis publicitarios, esta deve ser feita por projectores, permitindo-se o
recurso a iluminacao indirecta, sempre que se optar por solu¢des de recorte ou letra a letra, utilizando-se,
de preferéncia, luz de cor branca.

5. E proibida a instalag&o de reclamos nos v&os e desvaos das galerias ou porticados urbanos.

6. E permitida a instalac&o de reclames em cutelo, desde que 0s mesmos se encontrem no piso térreo, a
uma cota superior a 2,40 m, sejam em ferro, ago ou madeira, com um balango méaximo de 0,60 m e uma
area inferior a 0,25 m2.
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Artigo 98.°
Toldos e palas

1. Apenas sao permitidos toldos ou palas ao nivel do rés-do-chdo dos edificios, excepto nos casos em que
estejam inseridos nos vaos e desvaos de galerias e porticados urbanos.

2. Os toldos e palas séo individualizados por vao de cada edificio e nele inseridos.

3. A estrutura dos toldos é constituida por perfis rectos, rebativeis ou ndo, contidos no interior do aro ou
moldura dos vaos.

4. Apenas sdo permitidos toldos com uma Unica agua plana, aberta nos topos laterais, que podem ser
rematados, na sua face exterior, por uma aba vertical rectangular com a altura maxima de 20 cm.

5. Os toldos devem ser em lona ou tela ndo plastica, preferencialmente em tons claros, adequados as
cores dos edificios, sendo proibido o uso de materiais brilhantes ou de reflectores.

6. As palas s6 podem ser em vidro e sem qualquer inscri¢ao.

7. A publicidade nos toldos s6 pode ser colocada na respectiva aba vertical.

8. E proibida a iluminacg&o da estrutura dos toldos ou das inscrigbes deles constantes.

9. Os toldos e palas ndo devem exceder o desenvolvimento ou projec¢cédo de 1,60 m, medidos a partir do
plano das fachadas, devendo estar afastados 40 cm em relacdo & projeccao do lancil e ao desvao minimo
util de 2,20 m face a soleira publica.

10. Nas zonas pedonais, deve ainda guardar-se um corredor central liberto de toldos, com perfil transversal
nao inferior a 4,0 m.

Artigo 99.°
IndUstrias

Sem prejuizo das respectivas regras de licenciamento, é permitida no piso térreo dos edificios a instalagéo
de unidades industriais das classes C e D, desde que as mesmas sejam compativeis com a qualidade de
vida urbana.

Artigo 100.°
Demoli¢des e desmontagens

1. As demolicBes dependem de prévia aprovacao do projecto de arquitectura que as determinarem.

2. A Camara Municipal goza de direito de preferéncia na aquisi¢cdo de elementos construtivos e decorativos
provenientes de demoli¢ctes.

3. A Camara Municipal pode impor a desmontagem de edificios que ameacem ruina nos termos da
legislagao especifica aplicavel.

SEccAollll
DISPOSIGOES RELATIVAS A EDIFICAGOES EM ZONAS URBANAS E RURAIS

Artigo 101.°
Afastamento das edificacdes

1. Sem prejuizo de outras disposi¢des legais aplicaveis, nomeadamente dos artigos 59.° e 60.° do RGEU,
as construcdes apenas poderdo encostar aos limites das parcelas nos seguintes casos:
a) Na construcdo de anexos, quando sejam cumpridas as restantes condi¢fes definidas no presente
Regulamento;
b) Mediante propostas de intervencéo conjunta para as parcelas confinantes.
2. Sem prejuizo das disposi¢fes legais aplicaveis, os afastamentos laterais das edificacbes deverdo
garantir, em igualdade de direito, a construgcdo nas parcelas adjacentes e cumprir as seguintes condi¢des:
a) Em edificacdes com altura superior a dois pisos o afastamento da fachada ao limite lateral da
parcela sera, no minimo, de 5,00 metros;
b) Em edificacBes que ndo excedam uma altura correspondente a dois pisos o afastamento lateral
sera, no minimo de 3,00 metros;
¢) Em intervencBes de conjunto os afastamentos laterais relativamente as parcelas abrangidas
poderdo ser diferentes do definido nas alineas anteriores, desde que devidamente
fundamentados.
3. O afastamento de tardoz ndo podera ser inferior a 6,00 metros, relativamente a todos os pontos da
referida fachada.
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Artigo 102.°
Alinhamento das edificagc6es e alargamento da via publica

1. Os alinhamentos das edificacdes serdo em regras apoiados numa linha paralela ao eixo das vias que
delimitam o terreno.

2. Sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica, em planos municipais e loteamentos aprovados, ou
de alinhamentos preexistentes marcantes, o alinhamento das edificacfes ao eixo das vias publicas deve
garantir uma distancia minima de 8,00 metros, mas nunca inferior ao alinhamento preexistente.

3. Quando haja interesse na defesa dos valores paisagisticos ou patrimoniais, podem ser exigidas outras
solucdes para os alinhamentos das edificacdes.

4. Sempre que por imperativos urbanisticos ou rodoviarios o alargamento da via publica, com um novo
alinhamento, impliqgue a integragdo na via publica de quaisquer parcelas de terrenos ou prédios de
particulares, tais parcelas serdo sempre cedidas graciosamente, quer se esteja a tratar da construcéo de
edificios, quer se trate de obras de vedacéo, acessos, etc.

5. Para além da cedéncia graciosa do terreno sera da conta do particular, e a expensas suas, dotar a
parcela do alargamento com o pavimento a determinar pela Camara Municipal.

6. Nas zonas urbanas e/ou em outras situaces que a Camara Municipal tenha por conveniente, o titular da
licenca da obra terd a sua conta a execugdo, ou reconstrucao se ela ja existir, do passeio publico com as
caracteristicas a indicar pelos servicos municipais.

7.Nas zonas rurais, e quando ndo houver lugar a construgcdo de passeios, a Camara Municipal
determinard quais as caracteristicas do tratamento a dar ao terreno do alargamento, nomeadamente
bermas, valetas, aquedutamento de aguas pluviais, etc.

8. Podera a Camara Municipal, quando o interesse publico o recomendar, impor a construgao de “baias” ou
“zonas” de estacionamento.

Artigo 103.°
Profundidade dos edificios

1. Sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica, em loteamentos e em planos municipais eficazes nos
edificios em banda ou com apenas duas frentes a profundidade maxima das edificacdes, devera respeitar
as seguintes condic¢oes:
a) A profundidade da construcdo sera tal que permita respeitar o indice maximo de ocupacgao da
parcela de 0,60;
b) Ao nivel do rés-do-chéo e dos pisos inferiores a profundidade nédo devera exceder 25,0 m;
¢) Podera ainda admitir-se uma profundidade de 25,0 m a nivel do 1.° piso desde que justificado pela
topografia do terreno e na condicéo de apenas quando destinado a comércio e/ou servicos;
d) Ao nivel dos restantes pisos a profundidade nédo devera exceder 17,0 m, com exclusdo de
pequenos elementos decorativos ou palas de sombreamento.
2. Caso a edificacao encoste a empenas existentes, a sua profundidade s6 podera exceder o alinhamento
da fachada posterior do edificio contiguo, desde que seja respeitado o referido alinhamento numa extenséo
minima de 3,0 m e, ainda, que a dimensdo a acrescentar ndo seja superior ao respectivo afastamento
lateral.
3. Exceptuam-se do ponto anterior situacdes especiais de geometria de cadastro e quando tecnicamente
fundamentada a sua conveniéncia urbanistica.
4. Exceptuam-se dos nimeros anteriores as habitac8es isoladas, as constru¢cdes em zonas e para fins
industriais, em zonas de armazenagem e em zonas de protec¢do, em que as condigBes a adoptar para
profundidade maxima das edificagcdes sera apreciada caso a caso, nos termos deste Regulamento ou de
legislagao especifica aplicavel.

Artigo 104.°
Anexos

1. Os anexos sdo edificios referenciados a um edificio principal, com uma fungdo complementar da
construcao principal, destinados, designadamente, a garagens, arrumos ou apoio a fruicdo dos respectivos
logradouros, e devem obedecer aos seguintes critérios:

a) nao exceder 15% da area da parcela;

b) n&o ter mais de um piso nem um pé-direito superior a 2,30 m;

¢) ndo provocarem a insalubridade do local e da envolvente.
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2. Quando os anexos encostarem aos limites das parcelas, a respectiva parede de meagdo nao podera
exceder um desenvolvimento em planta superior a 15,0 m, nem a altura superior a 4,0 m relativamente ao
terreno confrontante.

3. Tratando-se de terrenos declivosos devera, obrigatoriamente, ser adoptada a implantacéo de que resulte
menor impacto visual sobre as parcelas confrontantes ou sobre o espaco publico.

Artigo 105.°
Balancos e corpos salientes sobre 0 espaco publico

1. Nao é permitida a construcdo de corpos balancados sobre os passeios ou espagos publicos
relativamente ao plano da fachada, com excepcéo de palas, ornamentos, varandas, toldos e andncios,
guando cumpram as condic¢des definidas nos pontos seguintes.
2. As varandas, as palas e os ornamentos devem obedecer as seguintes condi¢des:
a) Na&o exceder 1,20 m de balan¢co, nem metade da largura do passeio, garantindo uma distancia
minima de 0,50 m ao seu limite exterior;
b) Garantir uma altura livre ndo inferior a 2,50 m até ao pavimento adjacente a fachada;
¢) Salvaguardar um afastamento aos edificios contiguos ou as empenas laterais pelo menos igual ou
superior ao respectivo balanco, salvo quando se trate de solu¢Bes de conjunto devidamente
justificadas em projecto.
3. Os toldos e os anuncios devem respeitar as condigbes constantes na parte relativa a ocupacéo do
espaco publico e publicidade.

Artigo 106.°
Garagens, rampas e acessos

1. Todas as novas edificagcdes devem dispor de espacos destinados a estacionamento privado de veiculos,
sem prejuizo do previsto em legislacéo especifica para o dimensionamento dos espacos destinados a
estacionamento de veiculos ligeiros, equivalente um por 50 m2 de area bruta de pavimentos ou fraccao.
2. Os lugares de estacionamento acima referidos poderdo ser cobertos ou descobertos, dentro dos limites
do lote, e deverdo ter as seguintes dimensdes minimas:
a) Profundidade —5,0 m;
b) Largura — 2,50 m, quando se trate de uma sequéncia de lugares contiguos; ou 3,0 m, quando se
trate de lugares limitados por uma ou duas paredes laterais;
¢) Dos lugares de estacionamento criados, 1 em cada 30 destinar-se-a exclusivamente a
aparcamento de viaturas conduzidas por deficientes motores. Estes lugares de estacionamento
terdo, como dimensao minima em planta, 5 m de comprimento e 3,5 m de largura.
3. A intercepcdo das rampas e acessos a garagens ou parques de estacionamento, com 0s passeios ou
vias destinadas a circulacdo de pedes e veiculos ndo poderdo por em causa nem afectar a continuidade
desses espacos, independentemente de se tratar de edificios ou espacos de utilizacdo colectiva ou
individual.
4. A inclinacdo das rampas e acessos a garagens referidas no ponto anterior, bem com a respectiva
concordancia com a via publica, deve ser estabelecida de tal modo que permita uma acessibilidade eficaz,
segura e confortavel.
5. As rampas de serventia a garagens particulares seréo criadas:
a) No caso de passeios existentes: por rampeamento da guia, ou seja, chanfro do lancil existente
gue o torne lancil galgavel;
b) No caso de nao existir passeio, a serventia sera instalada em partir da berma, de modo a que a
altura maxima nao ultrapasse 0,3 m na situacao mais desfavoravel.
6. As zonas de acesso deverao ser devidamente dimensionadas, possuindo, pelo menos, 3 m de largura e
as areas de estacionamento superior a 450 m2, deverédo ter no minimo dois acessos independentes, com,
pelo menos, 3 m de largura cada um, ou um acesso Unico com pelo menos 5 m de largura.
7. Os espacos para estacionamento, quando inseridos em edificios sujeitos ao regime da propriedade
horizontal, ndo poderéo ser constituidos em fracgGes autbnomas, sendo aqueles que se possam entender
como excedentes relativamente aos parametros definidos anteriormente.
8. Por razbes urbanisticas devidamente fundamentadas, a Camara Municipal pode ainda exigir a criagdo
de lugares para estacionamento publico.
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Artigo 107.°
Respiros e ventilagbes

1. A dotacdo de condutas de ventilagdo em edificios deve ter em conta a previsdo das actividades
propostas, bem como futuras adaptacdes designadamente dos espacos destinados a comércio e servigos.
2. A instalacéo de condutas e mecanismos de ventilagcdo forcada em edificios devera ter em conta as suas
caracteristicas, de modo a nédo afectar nem a sua identidade e imagem arquitectonica, nem a do espaco
urbano em que aqueles se encontram inseridos.

Artigo 108.°
Depdsito de residuos sélidos urbanos

1. Sem prejuizo de outras normas especificas, em todas as opera¢fes urbanisticas, designadamente
operacdes de loteamento ou equivalentes, e edificacdes em propriedade horizontal ou utilizagdes nédo
habitacionais, deve ser previsto um espaco destinado ao deposito de residuos sélidos, dimensionado de
acordo com as necessidades e o tipo de ocupagdo em causa e equipado de acordo com as especificacbes
constantes do Regulamento Municipal Residuos Sélidos, Higiene e Saude Publica.

2. O espaco reservado para esse efeito deve ser acessivel da rua e facilitar uma boa remocéo e
acessibilidade aos veiculos de recolha de residuos sélidos.

Artigo 109.°
Toldos e alpendres

1. Os toldos e alpendres devem assegurar um afastamento horizontal minimo de 0,50 m relativamente ao
extremo do passeio e apenas serao permitidos nos casos em que o passeio tenha largura superior a 1,0 m.
2. A altura minima ao solo sera de 2,20 m ao pavimento adjacente da fachada.

Artigo 110.°
Pinturas, revestimentos exteriores e cores

1. As pinturas ou os revestimentos deverdo ser planeados e executados de forma a que resulte, em cada
edificio, uma uniformidade de cores e materiais.
2. No exterior dos edificio, as paredes, caixilharias, serralharias, algerozes e tubos de queda, aplicar-se-ao
como cor ou cores dominantes as que ja tradicionalmente existam no sitio da obra.
3. Sera tida em consideracéo a harmonia com a cor e o0 aspecto geral dos edificios circunvizinhos e ainda
com o ambiente natural e aspectos paisagisticos do local, devendo ser considerados, sempre que possivel,
0s pontos a partir dos quais for visivel a constru¢do em causa.
4. No que diz respeito a materiais de revestimento a gama das cores deverd limitar-se aquelas que néo
colidam com o convencionalmente adoptado na regido, sendo de tomar como base o seguinte:

a) Portas - cor natural da madeira, sangue de boi, azul escuro, verde escuro, branca e cinza;

b) Caixilhos - cor natural da madeira, sangue de boi, azul escuro, verde escuro, branca e cinza;

c) Aros e parapeitos - a cor escolhida para as portas ou caixilhos;

d) Portdes e grades de ferro - sangue de boi, azul escuro, verde escuro, branca, preta e cinza,;

e) Telhados - em material ceramico sem qualquer coloracdo néo natural, nem vidrados;

Cantarias - lavadas e nunca pintadas ou caiadas.

5. Em qualquer caso os materiais e as cores a utilizar serdo sempre sujeitos a prévia aprovacdo da
Céamara Municipal.

Artigo 111.°
Fachadas

1. E proibida a aplicagdio de marmores, marmorites, mosaicos vidrados e azulejos nas fachadas dos
edificios, exceptuando-se pequenos painéis decorativos.

2. Excepcionalmente e devidamente justificado, podera admitir-se a aplicacdo dos materiais referidos no
ndmero anterior.

3. Néo sera autorizada qualquer pintura de juntas em paramentos de alvenaria de granito.

4. Cada edificio ou conjunto edificado devera apresentar uniformidade no revestimento das fachadas.
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5. Nas edificagbes em que se verifique uma elevagdo de cércea sobre fachadas existentes, 0os novos
panos, ndo sendo possivel a extensdo do mesmo revestimento, deverdo apresentar uma textura e
cromatismo que o integrem e valorizem.

6. Nas obras de restauro e conservacao dos edificios deverd encarar-se a remocao dos revestimentos e
elementos dissonantes.

7. Nas situacBes em que se preveja conciliar a manutencéo da fachada com o seu desenvolvimento linear
ou em altura e sempre que a topografia do terreno o permita, os elementos que o delimitam, socos,
cornijas, platibandas, frisos e cunhais, terdo continuidade nas extensoées.

8. Néo sera autorizada qualquer instalacdo a vista, de condutas de exaustdo de fumos ou evacuacédo de
gases, aparelhos de ar condicionado e respectivas tubagens, nas fachadas dos edificios.

9. E interdita a projecgdo de planos verticais ou horizontais, salientes as paredes da fachada a uma cota
inferior a 2,5 m medidos na vertical do plano a partir ao solo.

Artigo 112.°
Véos

1. E proibida a aplicac&o de caixilharias ou portas de aluminio & cor natural.

2. As guardas das varandas e sacadas serdo em cantaria de granito da regido, em madeira ou metélicas
em ferro forjado ou laminado, de desenho simples e pintadas no mesmo cromatismo das restantes
caixilharias.

3. A aplicacéo de vidros martelados, prensados ou biselados nas caixilharias exteriores das fachadas
viradas as vias publicas, bem como a utilizagdo de vidros coloridos, fica condicionada a aprovacéo da
Céamara Municipal.

Artigo 113.°
Coberturas

1. As coberturas das edificacbes serdo de aguas do tipo tradicional na regido, com a inclinagdo néo
superior a 45%, excepto quando devidamente justificadas, em que podera autorizar-se, que as coberturas
dos edificios possam realizar-se em terracos.

2. As coberturas de aguas serdo de telha ceramica de barro vermelho, e os beirados das construges,
gquando balangados, de telha de barro vermelho tipo “canudo”.

3. Apenas se isentam desta imposicao as construgdes com fins agricolas e/ou industriais que, pelas suas
dimensbes podem em alternativa usar chapa de aluminio, zinco ou outro material, pendente de prévia
aprovacéo da Camara Municipal.

4. Em todas as edificagdes, novas ou existentes, séo interditos os beirais livres que lancem directamente
as aguas sobre a via publica, devendo as aguas das coberturas ser recolhidas em algerozes ou caleiras e
canalizadas em tubos de queda, até 0,1 m do solo no caso de haver valeta, e havendo passeio serem
conduzidas em tubagens enterradas até ao colector de aguas pluviais.

5. As caleiras, algerozes e demais condutores das aguas pluviais, quando existam, qualquer que seja o
material utilizado, serdo sempre pintados de acordo com a definicdo cromatica do edificio.

6. Nao é autorizado o aproveitamento de véo do telhado nos edificios, sempre que desse aproveitamento,
se aumente a altura da fachada com o objectivo aumentar o pé direito na ligagao dos dois planos, o tecto e
a cobertura, ou resulte volume de construgdo acima do plano de inclinacdo normal da respectiva
cobertura, a qual nao podera exceder o valor referido no nimero um.

7. A iluminagdo e ventilagdo do aproveitamento do véo do telhado podera realizar-se por meio de janelas
do tipo trapeira, ndo ultrapassando o plano de cobertura, desde que tal solucéo se revele esteticamente
aceitavel.

Artigo 114.°
Logradouros

1. As areas dos lotes consagradas a logradouros, destinam-se exclusivamente a utilizacéo dos residentes,
para apoio a habitacdo, lazer ou estacionamento.

2. Sempre que possivel, o logradouro sera arborizado e ajardinado, de tal forma que a visualizagdo dos
anexos e garagem seja absorvida pela intercalacéo de vegetagéo apropriada.

3. As pavimentagfes exteriores deverdo ser executados em materiais que pela sua dureza e textura ndo
sejam facilmente deterioraveis.
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Artigo 115.°
Muros de vedacéo

1. Os muros de vedacao obedecerdo as seguintes caracteristicas:

a) Quando confinantes com a via publica terdo a altura entre 1,0 e 1,50 m, a contar da cota do
terreno exterior; podendo, contudo, elevar-se a vedacdo acima desta altura com sebes vivas,
gradeamentos ou redes que ndo excederdo a altura de 2,0 m;

b) Entre propriedades ndo excederdo a altura de 2,0 m, a contar da cota do terreno mais elevada.

2. Quando haja interesse na defesa de valores paisagisticos, de interesse artistico ou turistico, pode a
Céamara Municipal impor a reducdo da altura dos muros, e, inclusivamente, a supressdo de sebes,
gradeamentos ou redes ou, com a mesma justificacdo, autorizar muros ou sebes, gradeamentos ou redes
de maior altura, quando a sua func¢do de suporte de terras ou a funcéo estética o aconselhe.

3. Ficam os proprietarios dos terrenos confinados por muros de vedacgdo ou de suporte confrontantes com
vias publicas, obrigados a manté-los limpos de vegetacao, sempre que esta , de qualquer forma, afecte a
circulacéo de pessoas e veiculos, constituindo obstaculo a visibilidade ou a passagem.

4. N&o é permitido o emprego de arame farpado em vedacdo nem a colocacédo de fragmentos de vidro,
lancas, picos ou materiais de idéntica perigosidade, no coroamento nos muros de vedac&o confinantes
com a via publica ou com logradouro de prédio vizinho.

5. Em construgBes ja existentes de reconhecido mérito artistico ou panoramico, poderdo vir a ser
aprovados outros tipos de vedacéo diferentes dos recomendados nos nlimeros anteriores.

6. Sem prejuizo do preceituado em legislagao especifica, nomeadamente no que se refere a vedacgdes,
colocagao e pintura de anuncios a margem de Estradas Nacionais, a colocagéo ou pintura de anuncios,
dizeres ou quaisquer reclames nas fachadas, nas empenas ou nos muros, so podera ser feita depois de ter
sido requerida e aprovada pela Camara Municipal mediante o respectivo pedido.

Artigo 116.°
Antenas

1. No caso de edificio de habitacdo multifamiliar sé sera autorizado a colocacéo de um Unico sistema de
recepcao dos varios sinais audiovisuais, cuja localizagdo devera constar do projecto de licenciamento.

2. As antenas deverdo ser colocadas em locais de reduzido impacto visual e preferencialmente
enquadradas por outros elementos arquitectonicos e/ou paisagisticos.

Artigo 117.°
Localizagao de instalagdes pecuarias

A localizacdo e implantacéo de pocilgas, canis, vacarias, ovil, aviérios, salas de ordenha, cavalaricas e
outras instalacdes para criacdo e alojamento de animais cumprirdo todos os condicionamentos legais
especificos aplicaveis a cada caso, tendo ainda de garantir, quando outros parametros ndo estiverem
regulamentados ou legalmente estabelecidos, as seguintes condicdes:

a) A implantagdo devera situar-se a um afastamento minimo de 50 m de outras edificacdes
existentes, licenciadas, ou previstas em planos municipais de ordenamento do territorio ou
operacdes de loteamento urbano plenamente eficazes, excepto em relacdo aquelas que se
destinem exclusivamente a actividades agricolas ou agro-pecudrias;

b) As parcelas onde se localizam as instalagbes previstas na alinea a) deverdo possuir uma
dimenséo tal que a distancia entre o perimetro destas edificacdes e as estremas da parcela nunca
seja inferior a 10 m.

CAPITULO VIl _ ,
CONTRA-ORDENACOES E SANGOES ACESSORIAS

Artigo 118.°
Contra-ordenacdes

1. Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, séo puniveis como contra-ordenacao:
a) A realizagdo de quaisquer operacdes urbanisticas sujeitas a prévia autorizagao ou licenciamento
sem o respectivo alvard, excepto nos casos previstos nos artigos 81.° e 113°, do Decreto-Lei n.’
555/99, de 16 de Dezembro, com a redaccéo dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho;
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b) A realizacdo de quaisquer operacdes urbanisticas em desconformidade com o respectivo projecto
ou com as condi¢des do licenciamento ou autorizacéo;

¢) A néo conclusdo de quaisquer operagdes urbanisticas nos prazos fixados para o efeito;

d) A ocupacao de edificios, ou suas frac¢des autdbnomas, sem licenca ou autorizacdo de utilizagao,
ou em desacordo com o uso fixado no respectivo alvara, salvo se este nao tiver sido emitido no
prazo legal por razdes exclusivamente imputaveis a cAmara municipal;

e) As falsas declara¢cBes dos autores dos projectos no termo de responsabilidade, relativamente a
observancia das normas técnicas gerais e especificas de constru¢éo, bem como das disposicdes
legais e regulamentares aplicaveis ao projecto;

f) Falsas declaracdes do director técnico da obra ou de quem esteja mandatado para esse efeito
pelo dono da obra no termo de responsabilidade, relativamente a conformidade da obra com o
projecto aprovado e com as condi¢cbes da licenca e ou autorizagdo , bem como relativas a
conformidade das alteracdes efectuadas ao projecto com as normas legais e regulamentares
aplicaveis;

g) A subscricéo de projecto da autoria de quem, por razdes de ordem técnica, legal ou disciplinar, se
encontre inibido de o elaborar;

h) O prosseguimento de obras cujo embargo tenha sido legitimamente ordenado;

i) A ndo afixacdo ou a afixacdo de forma néo visivel do exterior do prédio, durante o decurso do
procedimento de licenciamento ou autorizac&o, do aviso que publicita o pedido de licenciamento
ou autorizacao;

) A nao afixacdo ou a afixagdo de forma nao visivel do exterior do prédio, até a concluséo da obra,
do aviso que publicita o alvarg;

k) A falta do livro de obra no local onde se realizam as mesmas;

I) A falta dos registos do estado de execucéo das obras no livro de obra;

m) A nado remocéo dos entulhos e demais detritos resultantes da obra nos termos do artiggo 86.°, do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a redacgao dada pelo Decreto-Lei n.” 177/2001,
de 4 de Junho;

n) A auséncia de requerimento a solicitar a cAmara municipal o de substituicdo do requerente, do
autor do projecto ou director técnico da obra, bem como do titular de alvara de licenca ou
autorizacédo;

0) A auséncia do nimero de alvara de loteamento nos anuncios ou em quaisquer outras formas de
publicidade a alienacéo dos lotes de terreno, de edificios ou fracg6es autonomas nele construidos;

p) Ando comunicacdo a Camara Municipal e ao Instituto Portugués de Cartografia e Cadastro dos
negocios juridicos de que resulte o fraccionamento ou a diviséo de prédios rusticos no prazo de
20 dias a contar da data de celebracgéo;

g) A realizacdo de operacbes urbanisticas sujeitas a comunicagdo prévia sem que esta haja sido
efectuada;

r A ndo concluséo das operacdes urbanisticas referidas nos n°s 2 e 3 do artigo 89.°, do Decreto-Lei
n.? 555/99, de 16 de Dezembro, com a redaccdo dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de
Junho, nos prazos fixados para o efeito.

2. A contra-ordenacdo prevista na alinea a) do nimero anterior é punivel com coima graduada de 498,80
euros até ao maximo de 199.519,15 euros, no caso de pessoa singular, ou de 448.918,10 euros no caso
de pessoa colectiva.

3. A contra-ordenac&o prevista na alinea b) do n.’ 1 é punivel com coima graduada de 249,40 euros até ao
maximo de 199.519,15 euros, no caso de pessoa singular, ou até 448.918,10 euros no caso de pessoa
colectiva.

4. A contra-ordenacao prevista nas alineas c) d) e n), do n.’ 1 é punivel com coima graduada de 498,80
euros até ao maximo de 99.759,58 euros no caso de pessoa singular, ou até 249.398,94 euros no caso de
pessoa colectiva.

5. As contra-ordenacdes previstas nas alineas €) a h) do n.? 1, sdo puniveis com coima graduada de
498,80 euros até ao maximo de 199.519,15 euros.

6. As contra-ordenacdes previstas nas alineas i) a m) e p), do n.° 1 s&o puniveis com coima graduada de
249,40 euros até ao maximo de 49.879,79 euros ou até 99.759,58 euros no caso de pessoa colectiva.

7. A contra-ordenacdo prevista nas alineas o), g) e r) do n. 1, é punivel com coima graduada de 99,76
euros até ao maximo de 2.493,99 euros no caso de pessoa singular ou até 9.975,96 euros no caso de
pessoa colectiva.

8. Quando as contra-ordenacdes referidas no n’1 sejam praticadas em relacdo a operagfes urbanisticas
que hajam sido objecto de autorizacdo administrativa, nos termos do presente diploma, os montantes
maximos das coimas referidos nos nimeros 3 a 5 anteriores séo agravados em 49.879,79 euros e os das
coimas referidas nos nimeros 6 e 7 em 24.939,89 euros.
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9. A tentativa e a negligéncia séo puniveis.

10. A competéncia para determinar a instauragdo dos processos de contra-ordenac&o, para designar o
instrutor e para aplicar as coimas pertence ao Presidente da Camara Municipal, podendo ser delegada em
qualquer dos seus membros.

11. O produto da aplicacdo das coimas referidas no presente artigo reverte para 0 municipio, inclusive
guando as mesmas sejam cobradas em juizo.

Artigo 119.°
Sancdes acessobrias

1. As contra-ordenagfes previstas no n 1, do artigo anterior, podem, ainda, determinar, quando a
gravidade da infraccdo o justifique, a aplicagao das seguintes sangfes acessorias:
a) A apreensao dos objectos pertencentes ao agente que tenham sido utilizados como instrumento
na prética da infrac¢éo;
b) A interdicdo do exercicio no municipio, até ao maximo de dois anos, da profissédo ou actividade
conexas com a infraccao praticadas;
¢) A privacdo do direito a subsidios outorgados por entidades ou servicos publicos.
2. As san¢Bes previstas no n.° 1, bem como as previstas no artigo anterior, quando aplicadas a industriais
de construcao civil, sdo comunicadas ao Instituto de Mercados de Obras Publicas e Particulares e do
Imobiliario ou equivalente.
3. As sanc¢des aplicadas ao abrigo do disposto nas alineas €), f) e g), do n°1, do artigo anterior, contra os
autores, responsaveis pela direc¢éo técnica da obra ou a quem subscreva o termo de responsabilidade
previsto no artigo 63°, do Decreto-Lei n.* 555/99, de 16 de Dezembro, com a redaccéo dada pelo Decreto-
Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, sdo comunicadas & respectiva ordem ou associa¢do profissional,
guando esta exista.

_ CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 120.°
Duavidas e omissdes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacéo e aplicagdo do presente Regulamento, que
nao possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacao e integracéo de lacunas, serdo
submetidas para decisdo dos 6rgdos competentes, nos termos do disposto na Lei n.° 169/99, de 18 de
Setembro.

Artigo 121.°
Norma revogatdria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento consideram-se revogadas todas as disposi¢cdes de

natureza regulamentar, em vigor no Municipio em data anterior a aprovacéo do presente Regulamento e
gque com 0 mesmo estejam em contradi¢do.

Artigo122.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias ap0s a sua publicacdo nos termos da lei.
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